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PARAMETRES URBANIiSTICS

INTRODUCCIO

a) CONTINGUT.

Aquesta part del treball conté el redactat de I'articulat dels dos capitols primers del titol IX
parametres urbanistics de les normes urbanistiques dels POUM:

= El capitol I: DISPOSICIONS GENERALS DELS PARAMETRES URBANISTICS. Conté la definici6
dels diferents conceptes i instruments entorn als parametres, i és una eina essencial per al
seguiment i el desenvolupament del POUM i la gestié diaria dels arquitectes municipals.
Els parametres urbanistics sén el darrer gra6 dels instruments urbanistics que es vinculen
a sectors, poligons i qualificacié urbanistica, i son decisius en el régim urbanistic de cada
parcel - la del territori.
Les disposicions generals dels parametres urbanistics que aquest treball ha desenvolupat,
conjuntament amb el titol del régim urbanistic del sol, son la part més innovadora del
treball, establint una metodologia de relacié clara i directa entre la norma escrita i els
planols d’ordenacio.

= El capitol Il: PARAMETRES D’ORDENACIO. Conté la definicié i la regulacié necessaria i

minima dels parametres d’ordenacio, tenint en compte que I’equip redactor del POUM i els
técnics municipals poden ampliar els continguts reguladors. Els aspectes més elaborats i
concloents del treball sén I’estructura, el nombre i el titol de cada parametre, considerats
alhora els minims i necessaris, per una correcta i ajustada regulacié del planejament
urbanistic general i derivat.
Un dels objectius principals de la regulacié dels parametres és la relacié i claredat entre el
concepte de I'aprofitament urbanistic i I'arquitectura resultant, amb la finalitat d’evitar
litigis davant els tribunals per conflictes interpretatius i diluint la rigidesa i la confusié de
la norma, mitjancant una flexibilitat controlada, que permeti millorar la funcionalitat i la
formalitzacio del projecte arquitectonic i la integracié en un paisatge concret.

Pel que fa al capitol lll Parametres d’us, el treball inclou la descripcié i el titol dels diferents
usos urbanistics agrupats segons usos principals, contingut que també forma part de
I’articulat de la primera part dels treballs, pero no s’ha elaborat el redactat d’aquest.

En relacié amb els continguts sobre I’articulat dels parametres d’ordenacié es presenten els
segients formats d’escriptura en el seu redactat:

» Definicié basica

= Regulacié necessaria - regulacié opcional

»  Comentaris - observacions (que no formen part de I'articulat)

El resultat d’aquestes definicions i regulacions parteix de I’analisi i la comparacié de 50
normes urbanistiques de planejament urbanistic general aprovat fins a data d’avui, de tres
anys de debat i treball conjunt de diferents professionals especialistes en l'urbanisme
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procedents de diverses disciplines, i de considerar I'experiéncia des dels ajuntaments en
I’aplicacio d’aquests documents en |’exercici de les competéncies municipals en aquesta
materia.

El treball s’ha d’entendre com unes guies de referéncia per elaborar planejament urbanistic i
com una proposta oberta que admet evolucié, flexibilitat i alternatives.

b) PROCES.
El treball sobre els parametres d’ordenacid, és resultat de diferents fases del treball:

= la fase: L'estructura basica i el conjunt dels parametres d’ordenacié necessaris per a la
regulacié d’un POUM, que es va elaborar i debatre en sis comissions deliberatives entre
novembre de 2007 i maig de 2008.

= 2a fase: Primeres propostes de la definicié i regulacié dels 47 parametres d’ordenacié per
part de I’equip coordinador durant I’estiu 2008, que es va lliurar als professionals
membres de la Comissié deliberativa.

= 3a fase: Debat sobre la definicid, regulacié i observacions sobre 23 parametres
d’ordenaci6 preseleccionats com a prioritaris, en el si d’'un grup de treball especific i més
reduit que les comissions deliberatives que es va constituir el febrer de 2010 i finalitza al
juny de 2010, amb cinc sessions de treball.

= 4a fase: Reunions amb la Direccié General d’Urbanisme per consensuar un primer
document per publicar als webs corresponents de les institucions col-laboradores dels
treballs, i que ha de tenir caracter obert i evolutiu, iniciant un procés participatiu durant
mig any. Alhora, aquest document de partida és ja un referent a utilitzar en I'elaboracio
de les normes urbanistiques dels POUM conjuntament amb la 1a part dels treballs, tenint
en compte que cada professional podra adaptar-lo a la morfologia propia de cada
municipi.

c) CRITERIS BASICS entorn als PARAMETRES URBANISTICS, com a resultat de I’analisi de
les diferents normes urbanistiques en relacié amb la LLEI D’URBANISME.

= L’estructura, la seleccié i la definicié dels parametres d’ordenacid, parteix de relacionar de
forma univoca els continguts dels planols d’ordenacié amb les urbanistiques, establint
una metodologia i una técnica d’elaborar el planejament urbanistic que ve definida en
I'articulat del titol Ill, régim urbanistic del sol (annex de la part A dels treballs), i en el
seglient capitol | del titol IX dels parametres urbanistics.

= Concebre el POUM com el document base de I'ordenacié urbanistica del municipi en
procés d’evolucid, i que es va desenvolupant mitjancant dos rangs d’instruments basics:
la modificacié puntual i el planejament derivat. El nou planejament s’ha d’integrar
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facilment amb la mateixa estructura i metodologia del sol urba i sol no urbanitzable
segons correspongui, ja que el sol urbanitzable esdevindra sol urba. Els requeriments
telematics d’actualitzacié constant del planejament vigent requereix especial dedicacié a
aquests aspectes de caracter més técnic i metodologic, tenint en compte els criteris i
codificacié6 de I’actual Mapa urbanistic de Catalunya, per mantenir la coheréncia de la
informacio a tot el territori catala, i facilitar el seu manteniment.

* Introduir en la regulacié dels parametres els objectius segiients:

- Donar més seguretat juridica als continguts i redactats, amb la finalitat de reduir
habituals litigis als tribunals, simplificant al maxim el contingut just i necessari en una
norma, evitant contradiccions, confusions, i interpretacions diverses en la regulacid, i
alhora una flexibilitat controlada evitant la rigidesa de la norma.

- Endrecar la diversitat dels retalls de textos, copiats i adaptats, tots ells provinents en
versio primera de les normes urbanistiques del Pla general metropolita de Barcelona
(PGM-1976), als efectes d’adaptar-los als criteris actualitzats que es dedueixen de la
Llei d’urbanisme, i alhora recuperar els aspectes claus encara vigents i basics del PGM.

- Millorar el control de I'aprofitament urbanistic, tant del sol, vol i subsol, vinculat al
sostre d’una edificacié i als usos principals, en el moment de I'elaboracio, la gestié i
I'execucié del planejament derivat, i de la concessiéo de la llicencia urbanistica, i
establir marges de flexibilitat controlada, per millorar I'arquitectura, tant en els
aspectes técnics, funcionals, formals i ambientals.

d) ESTRUCTURA dels parametres d’ordenacié.

L’estructura dels parametres d’ordenacié del capitol Il del titol IX parteix de la metodologia
del planejament urbanistic establerta en el titol Ill del régim urbanistic del sol i de I'analisi i
comparativa de les normes urbanistiques dels diferents planejaments urbanistics, arribant a
les conclusions basiques inicials seglients:
* Hi ha dues naturaleses de parametres d’ordenacio:

- els relacionats amb els ambits de planejament i de gestio (sectors i poligons)

- iels relacionats amb la qualificacié urbanistica.

= Els parametres relacionats amb la qualificacié urbanistica estan referits als tres elements
basics que configuren els teixits urbans: parcel-la, carrer i edifici.

= Hi ha parametres basics d’edificacié referits a la parcel-la que estan en tot tipus
d’edificacid, tot i que la seva regulacié sigui diferent o es dedueixi diferent de les normes
aplicables i dels planols d’ordenacié. Aquest és un aspecte essencial en el moment
d’aplicar els parametres en el desenvolupament, la gestid i I’execucié del POUM.

= Als efectes de la regulacié i definicié dels parametres vinculats a les zones, s’ha de tenir
clar les definicions i relacions entre els conceptes, zona urbanistica, tipus d’edificacio i
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tipus de regulacié de I'ordenacié volumeétrica, d’acord amb la regulacié dels articles 2 i 6
del capitol | del titol IX. El treball exclou el concepte de volumetria especifica com a zona i
tipus d’edificacid, ja que es diferencia el concepte més morfologic de la tipologia basica
de I'edificacid, del concepte més técnic del tipus de regulacié de I’ordenacié volumeétrica.

= Als efectes del desenvolupament, de la gestié i de I’execucié del POUM, s’estableixen tres
jerarquies en els parametres urbanistics: parametres basics, parametres de I’ ordenacié
urbanistica detallada i volumeétrica, i parametres propis de I'edifici, d’acord amb la
regulacié dels articles 3, 4, 5 i 7 del capitol | del titol IX.

S3a. Parametres referits al CARRER
Capl'tol Il: Ss1a. Parametres propis del carrer
20. Alineacio del vial
PARAMETRES D’ORDENACIO 21. Amplada del vial
22. Rasants del vial i de I’alineacié.
Sla. Parametres referits a sectors i poligons Ss2a. Parametres en relacié amb el carrer
1. Superficie del sector i del poligon ) 23. Alineaci6 de I'edificacié respecte del carrer
2. Superficie computable del sector 24. Front principal i front secundari
3. index d’edificabilitat bruta del sector i poligon 25. Fondaria edificable
4. Sostre edificable maxim del sector i poligon 26. Paret mitgera
5. Percentatges de sol public en sectors i poligons | 27. Pati d’illa
6. Densitat maxima d’habitatges bruta 28. Pati davanter i pati posterior de la parcel-la
29. Edificacions i tanques en els patis.
S2a. Parametres referits a la PARCEL - LA S4a. Parametres referits a I’ EDIFICI
Ss1a. Parametres propis de la parcel - la 30. Edificacio principal, auxiliar i instal - lacions
7. Parcel-laiilla 31. Sostre d’un edifici
8. Front, fons, fondaria i lateral de parcel-la 32. Envolvent maxima i volum d’un edifici
9. Parcel -la minima (+concepte d’indivisible) 33. Facanes d’un edifici i facana minima
10. Terreny i pendent de la parcel -la 34. Nombre maxim de plantes
11. Solar (condici6 especifica d’'una parcel - la) 35. ARM i punt d’aplicacio (en carrer i parcel - la)
Ss2a. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la | 36. Planta baixa (respecte del carrer i la parcel-la)
12. index d’edificabilitat neta de parcel-la 37. Planta soterrani
13. Sostre edificable maxim de la parcel-la 38. Planta altell
14. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la 39. Planta pis i planta atic
15. Ocupacié maxima de parcel-la 40. Planta sotacoberta
Ss3a. Parametres en relacié amb la parcel-la 41. Coberta
16. Espai lliure de la parcel-la 42. Alcada lliure i construida d’una planta
17. Separacions minimes als limits de la parcel-la | 43. Cossos sortints
18. Modificacions de la topografia d’una parcel-la | 44. Espais oberts d’un edifici.
19. Tanques a espai pulblic i entre veins 45, Elements técnics i compositius d’un edifici
46. Patis de llum
47. Patis de ventilacié

L’eleccié d'aquests 47 parametres, justos i necessaris, i la seva definici6 i regulacio es fonamenten i s6n coherents amb el
contingut del titol Il Régim urbanistic del sdl  de I' annex i el capitol | Disposicions generals d'aquest Titol IX Parametres
urbanistics. S'expressen en negreta els parametres que tenen relacié directa o indirecta amb I' aprofitament urbanistic.
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TiITOLIX: PARAMETRES URBANISTICS

Capitol I: Disposicions generals dels parametres urbanistics.

1.

Estructura dels parametres urbanistics.

1.1.

1.2.

Els parametres urbanistics tenen dues naturaleses diferents:

a) Els parametres d’ordenacié sén parametres de components fisiques, formals i de
mesura sobre el territori, per I'ordenacié urbanistica d’ambits a desenvolupar, o
per I’ordenacié del sol, vol i subsol associats a una qualificacié urbanistica.

b) Els parametres d’ls sén parametres que regulen i relacionen les funcions de
I’home amb els diversos elements i ambits del territori, i s’associen a un ambit de
planejament o a una qualificacié urbanistica.

Els parametres d’ordenacié es defineixen i regulen en el segiient capitol Il i

s’estructuren en quatre seccions:

* La primera sén els parametres per a I'ordenacié dels sectors i la gestié dels
poligons,

= Les altres tres seccions soén els parametres per a I'ordenacié de la qualificacié
urbanistica, referits als tres elements basics que configuren els teixits urbans: la
parcel-la, el carrer i I'edificacio.

Seccié 1a: Parametres referits als sectors i poligons.

Sén els parametres determinants per |'elaboracié del projecte urbanistic del
planejament derivat i per I’elaboracié del projecte de gesti6 corresponent als
poligons d’actuacié urbanistica, siguin delimitats directament en el sol urba o a
partir de I’elaboracié de planejament derivat.

Seccié 2a: Parametres referits a la parcel - 1a, segons tres subseccions:

= Ss la: parametres propis de la parcel -la, comuns per a totes les zones

= Ss 2a: parametres d’edificacié referits a la parcel-la, comuns per a totes les
zones.

= Ss 3a: parametres en relaci6 amb la parcel-la, per a les zones on I'edificacié es
situa en relacié amb la parcel-la o conjunt de parcel-les, o illa si s’escau.

Seccié 3a: Parametres referits al carrer, segons dues subseccions:

= Ss la: parametres propis del carrer, sén els parametres del sistema viari que es
poden relacionar amb la regulacié de I’edificacid.

= Ss 2a: parametres en relacié al carrer, son els parametres d’ordenaciéo de
I’edificacid per a les zones on aquesta es situa en relacié amb I’alineaci6 del vial.
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Seccié 4a: Parametres referits a I’edifici.

Soén els parametres propis de I'edifici i comuns a tots els tipus d’edificacié i zones.
La regulacié de la situacié de la planta baixa i de I'alcada reguladora maxima en
relaci6 amb el seu punt d’aplicacié, sén els Unics parametres que es regulen
diferent atenent a si I'edificacid es situa en relaciéo amb el carrer o en relacié amb la
parcel-la (o illa), i alhora també s’estableixen criteris unitaris.

A aquests efectes, cada zona i subzona haura d’especificar a quina seccio i
subseccid relativa als parametres generals d’ordenacié li sén d’aplicacié, d’acord
amb el que s’especifica en el segiient article 2 (C.I-T.IX)

1.3. Els parametres d’Us es defineixen i es regulen en el capitol Ill que s’estructura amb
les seccions segients:

Seccié 1a: Usos segons la funcié amb vuit usos generals, que contenen varis usos
especifics que s’enumeren i es defineixen en el corresponent article:

- Residencial

- Terciari i serveis

- Industrial, logistic i tecnoldgic

- Agrari i recursos naturals

- Dotacions publiques

- Serveis tecnics i ambientals

- Mobilitat

- Lleure i ambiental.

Seccié 2a: Usos segons el domini:
- Domini public
- Domini privat: particular, comunitari o col-lectiu.

Seccié 3a: Permissibilitat i limitacions generals dels usos:
- Usos admesos: principals (o dominants) i compatibles
- Usos prohibits.

Seccié 4a: Usos i activitats ambientals.

Secci6é 5a: Parametres especifics de I’is d’aparcament.
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2. Relacié entre els parametres d’ordenacio, el tipus d’edificacié i la zona urbanistica.

2.1. Als efectes de relacionar els parametres d’ordenacié amb les zones urbanistiques
s’estableixen tres tipus basics de I'edificacid, basats en la morfologia basica urbana
o propia de Iedificacié:

- L’edificacié situada en relaciéo amb el vial, on 'alineacié de I'edificaci6 té relacio
amb I’alineacié del vial, i per tant sén en general ordenacions volumeétriques
definides en el planejament.

- L’edificacié situada en relaci6 amb la parcel-la, son edificacions aillades amb
condicions de situacié respecte dels limits de parcel-la, amb ordenacions
volumeétriques definides o flexibles segons cada planejament.

- L’edificacié situada en relaci6 amb l’illa o part d’aquesta, com una variant de
I’anterior amb gran parcel-la i amb un tipus d’edificacié singular condicionada,
en algun cas, per usos especifics. En aquest cas els parametres de I’ordenacié
volumeétrica venen regulats en detall per un planejament derivat, o directament
pels parametres basics d’ordenacié en relaci6 amb la gran parcel-la amb
ordenacié volumetrica flexible.

2.2. Cada zona i subzona d’aquest POUM determina quin tipus basic d’edificacié li
correspon, als efectes de I’aplicacié dels parametres de caracter general, d’acord
amb el apartat 2.3 segiient. Independentment de I'aplicacié d’aquests parametres,
cada zona o subzona haura de precisar els seus parametres especifics que la
identifiquen i la regulen en relacié al tipus de regulacié volumeétrica definits en
I'article 6 (C.I-T.IX).

2.3. En relacié amb els tres tipus basics de I'edificacié sén d’aplicacié els segiients
parametres de regulacié general definits i regulats en el capitol Il:

a) Si I'edificacio es situa en relacié amb el vial, sén d’aplicaci6 tots els parametres
d’ordenacié a excepci6é dels regulats en els quatre articles de la subseccié 3a
Parametres en relacié amb la parcel-la de la seccié 2a.

b) Si I'edificacié es situa en relaci6 amb la parcel-la, son d’aplicacié tots els
parametres d’ordenacié a excepcié dels regulats en els set articles de la
subseccié 2a Parametres en relacié amb el carrer de la seccié 3a.

¢) SiI'edificacio es situa en relacié amb [’illa:

-en el cas que no hi hagi planejament derivat, en general sén d’aplicaci6 els de
I’apartat b, i en el cas que alguna edificacio s’alinea al vial els de I'apartat a.

-i en cas que hi hagi una ordenacié volumétrica precisa (Vp), segons el que
determina I'article 6.3 (C.I-T.IX), el planejament derivat sera el que determinara
quins parametres seran d’aplicacié.
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2.4. Les definicions i regulacions de caracter general dels parametres d’ordenacio i Us
que aquest POUM determina, soén aplicables tant al planejament de
desenvolupament, derivat o modificacié del planejament general, com en els
projectes sotmesos a llicencia urbanistica.

3. Jerarquia dels parametres urbanistics (7)

Als efectes del desenvolupament i de I’aplicacié d’aquest POUM, i d’una millor gestié i
seguretat juridica, d’acord amb el que determina la LUC, s’estableixen tres rangs en la
jerarquia dels parametres urbanistics:

a) Parametres basics, vinculats a I’'aprofitament urbanistic que el planejament determina
en cada ambit del territori municipal d’acord amb I'article 37 de la LUC, i a la posicio
i la dimensio dels sistemes urbanistics publics.

b) Parametres propis de I'ordenacié urbanistica detallada i volumétrica del planejament,
vinculats a I'ordenacié urbanistica de les zones i els seus parametres associats.

c¢) Parametres propis de I'edifici a concretar en el tramit de la llicencia urbanistica a
partir de la regulacié definida en I'articulat corresponent a aquests parametres.

4, Parametres basics d’un POUM.

4.1. Els parametres basics d’'un POUM, sén els que es relacionen directament amb
I’aprofitament urbanistic i el model de I'ordenacié urbanistica vinculada als sistemes
publics, d’acord amb el que determina I'article 37 i 70.4 de la LUC.

4.2. Es consideren parametres basics del POUM els segiients:

- El percentatge minim global dels sistemes publics i I’especific dels espais lliures
dels sectors, admetent ajustos en el sistema viari i equipaments des d’una
projeccié adequada dels interessos publics en el planejament derivat.

- La posicié i dimensionat dels espais lliures, equipaments i els sistemes generals
de comunicacions.

- El sostre edificable maxim d’una parcel-la o ambit de planejament.

- La intensitat d’Gs associada al nombre maxim d’habitatges o d’establiments,
d’una parcel -la o ambit de planejament.

- Usos dominants i incompatibles d’una parcel -la o ambit de planejament.

- Els parametres d’una zona urbanistica regulats en les normes urbanistiques del
POUM.

(1) La legislacio recent sobre modificacions puntuals del planejament general, obliga a sistematitzar o a
desenvolupar criteris clars, en relacio amb la jerarquia dels instruments i als parametres urbanistics que es
dedueixen dels diferents titols i capitols de la LUC. No tota modificacio de part d’'un document que forma part
del POUM, és modiificacio puntual d’aquest.
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- Els parametres de [I'ordenacido detallada del sol urba d’aquest POUM
corresponents a les zones dels teixits historics i tradicionals.

Cada POUM ha d’especificar quines son aquestes zones, que segons la codificacio de la DGU son les
claus 1 Centre historic o nucli antic i 2 Eixample tradicional o teixits a conservar, ja que el POUM
inicialment ha tingut en compte l'objectiu propi d’aquestes zones.

4.3. La modificacié dels parametres basics definits en aquest POUM comporten la
modificacié puntual d’aquest. D’acord amb la LUC (articles 37 i 70.4), les variacions
del model urbanistic en un ambit de planejament, d’una zona basica de sol urba o
el seu tipus d’edificacid, dels sistemes generals i de les carregues urbanistiques
d’un ambit o parcel-la, requereixen també modificacié puntual del POUM.

5. Parametres de I’ordenacié urbanistica detallada i volumeétrica.

5.1. Els parametres de I'ordenacié urbanistica detallada i volumétrica sén els propis
associats a la qualificacié urbanistica i a I’ordenacié detallada del sol urba d’un
POUM o la d’un planejament derivat.

5.2. Es consideren parametres de I’ordenacié urbanistica detallada i volumetrica els

segluents (1)

- Les alineacions dels vials que no formen part de la xarxa viaria basica del
municipi, i els ajustos de les delimitacions dels altres sistemes publics sense
variacio de la posicio i la dimensié.

- Alineaci6 de I’edificacié en relacié al vial o regulats dins d’una zona.

- Ocupacié maxima de la parcel-la, en % o amb perimetre dibuixat en planta.

- Espai lliure de parcel-la, dibuixat o resultant segons la regulacié de parametres.

- El nombre de plantes maxim i parametres associats a cada tipus de planta amb
la correspondéncia de l'alcada reguladora i punt d’aplicacid, i si s’escau, en el
cas de volumetria definida precisa (Vp) del planejament derivat, la posicid
altimétrica de cada planta en relacié6 amb el pendent del carrer.

- Fondaria edificable maxima, patis d’illa i patis davanter i posterior, fronts
principals i secundaris.

- Edificacio principal i edificacié auxiliar.

- Envolvent maxima d’un edifici, resultat d’aplicar els anteriors parametres.

5.3. En general, els parametres de I’ordenacié detallada i volumétrica es poden modificar
amb un planejament derivat (art. 70.4 LUC) si no es modifiquen els parametres i
condicions basiques del POUM definits en I'article 4 (C.I-T.IX), i a criteri final de
I’0rgan competent en materia urbanistica.

(1) No s’ha de confondre el concepte d’ordenacio volumétrica que defineixen aquests pardmetres, que admeten
variacio mitjiangcant un planejament derivat, del cdlcul del sostre edificable, com a pardmetre basic, que aquests
parametres generen en l’'ordenacio urbanistica detallada.
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6. Tipus de regulacié volumétrica en el planejament urbanistic.

6.1. Els parametres de I'ordenacié volumétrica d’una edificacid, estan vinculats a una

qualificacié urbanistica i poden estar definits mitjancant:

» les condicions d’ordenacié volumetrica detallades en els planols d’ordenacio i
completats amb la regulacié dels parametres aplicables a cada zona, o

= directament només a partir dels parametres alfanumerics regulats en aquestes
normes urbanistiques.

Aixi doncs, independentment del tipus basic de I'edificacié regulat en I'article 2

d’aquest capitol, en resulten dos tipus basics de regulacié volumeétrica:

» Vf: ordenacié volumetrica flexible

* Vd: ordenacié volumeétrica definida.

6.2. L’ordenacié volumeétrica flexible (Vf), parteix sempre del parametre basic del sostre
edificable maxim de parcel-la definit en m2, o que es dedueix de I'index
d’edificabilitat neta, i es regula segons:

a) llindars maxims i perimetres reguladors, amb la variant possible de definir
alguna alineacié o limit de I'edificacié fix, segons I'ordenaci6 detallada dels
planols i es complementa amb la regulacié dels parametres definits en les
normes urbanistiques o,

b) directament només pels parametres regulats en les normes urbanistiques. amb
caracter genéric i propis d’una zona.

L’ordenacié volumeétrica flexible permet diverses alternatives volumétriques en el

resultat final d’'un projecte arquitectonic elaborat per la concessié de la llicéncia

urbanistica.

6.3. L’ordenacié volumeétrica definida (Vd), parteix directament del dibuix en els planols
d’ordenacié amb dos nivells de concrecié:

a) Volumetria basica (Vb): propia de I’ordenacié detallada del sol urba del POUM i
del planejament derivat, que es defineix en els planols amb el perimetre de
I’ocupacio de I'edificacio principal i el nombre de plantes, i es complementa la
seva regulacié amb els parametres aplicables a cada zona.

b) Volumetria precisa (Vp): propia només del detall del planejament derivat que es
desenvolupara a partir del POUM, on es defineix, a més de |'establert en
I’apartat anterior, la posicio de les plantes en relaci6 amb la topografia
modificada del sol i el sostre edificable que li correspon a cada planta i
parcel - la indicativa, si s’escau.

6.4. Cada zona i subzona del sol urba del POUM i del planejament derivat que es
desenvolupi, ha d’especificar el tipus de regulacié volumétrica que se li associa, als
efectes d’una correcta vinculacié amb els parametres d’ordenacio.
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7. Parametres propis d’un edifici.

7.1. Els parametres propis d'un edifici sén els que es concreten en el projecte
arquitectonic en el moment de la concessié de la llicéncia urbanistica, i es regulen
en les normes urbanistiques.

7.2. Es consideren parametres propis d’un edifici els segiients:

- Sostre d’un edifici, el qual es calcula sobre un projecte per comprovar que no
sobrepassi el sostre edificable maxim d’una parcel - la.

- La fagana d’un edifici, que el projecte de la llicencia formalitzara.

- Els cossos sortints oberts i tancats que concreti el projecte.

- El volum resultant final d’un edifici, diferent de I’envolvent maxima d’un edifici.

- Els espais oberts d’un edifici que concreti el projecte.

- Els patis de llum, que concreti el projecte

- Els patis de ventilacié.

- Els elements sortints i tecnics d’un edifici.

| relacionats i simultanis a I’edificacié:

- Modificacions de la topografia en una parcel-la (vinculat a la llicéncia
d’edificacid).

- Tanques a espai public i entre veins (complement de I'edifici en la llicéncia).

7.3. El planejament urbanistic general o derivat pot introduir marges de flexibilitat
suficientment reglats per la concessié de la llicencia urbanistica, d’acord amb el
seglent:

- Condicions grafiques de flexibilitat o d’obligatorietat pel que fa a la volumetria
en els planols d’ordenacié, amb la corresponent llegenda en els planols del
contingut regulador.

- Marges de flexibilitat regulats en les normes urbanistiques en una zona o una
subzona sobre la variaci6 d’algun parametre de I'ordenacié volumetrica (art.
58.3 i 65.2.d de la LUC) sense alterar els parametres basics vinculats a
I’aprofitament de la zona o subzona. S’entén com a parametres basics els
elements que regula I'article 36.1 del RLU, i els que es concreten amb més detall
en l'article 4 (C.I-T.IX).
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Capitol II: Els parametres d’ordenacié

Seccié 1a: PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS | POLIGONS

1. Superficie del sector i del poligon.

1.1.

1.2.

Es la superficie de sol de cada sector de planejament derivat o poligon d’actuacié
urbanistica que el planejament delimita en els planols d’ordenacié.

La superficie del sector o del poligon s’especifica en les normes urbanistiques o
annexos normatius. La superficie del sector pot ser ajustada en la formulacié del
planejament derivat i, en el cas del poligon d’actuacio urbanistica, en la formulacié
del projecte de reparcel-lacid, d’acord amb la regulacio de I'article 7 (T.llI) Ajust de
limits en els planols d’ordenacid i les superficies corresponents.

2. Superficie computable del sector i del poligon.

2.1.

2.2.

2.3.

La superficie computable d’un sector de planejament és la que s’ha de considerar a
efectes de I’aplicacié de I'index d’edificabilitat bruta i de les intensitats dels usos.

S’han d’excloure de la superficie computable del sector, si s’escau, el domini public
maritimoterrestre i I'hidraulic. Els sistemes urbanistics executats que no es
transformen ni s’integren a la funcionalitat del projecte urbanistic del sector,
tampoc formen part de la superficie computable del sector.

La superficie computable precisa del sector de planejament, s’establira i es
justificara en el projecte del planejament derivat corresponent, i la del poligon en el
projecte de reparcel-lacio.

3. Index d’edificabilitat bruta del sector i del poligon.

3.1.

3.2

Es el quocient resultant entre el sostre edificable maxim d’un sector o poligon
d’actuacié urbanistica i la seva superficie computable. S’expressa en metres
guadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m2st/mz2s).

En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i en els
poligons d’actuacio urbanistica és un index de referencia informatiu i no normatiu,
ja que el sostre edificable maxim del poligon es determina a partir de I’ordenacié
establerta pel planejament.
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4. Sostre edificable maxim del sector i del poligon.

4.1. Es la superficie maxima de sostre edificable en un sector de planejament o poligon
d’actuacioé urbanistica. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable (m?2).

4.2. En els sectors pendents de planejament derivat és el producte entre I'index
d’edificabilitat bruta i la superficie computable del sector.

4.3. En els poligons d’actuacié urbanistica que no provenen d’un planejament derivat, el
sostre edificable maxim del poligon s’ha de calcular sumant els diferents sostres
edificables de cada zona, d’acord amb el que es regula en I'article 13 (C.II-TIX) en
relaci6 amb el parametre sostre edificable maxim de la parcel-la. (7)

5. Percentatges de sol minim de sistemes en sectors i poligons.

5.1. Es la relacié en tant per cent entre les superficies de sol destinades als diferents
sistemes publics i la superficie del sector.

5.2. En l'ordenacié del planejament derivat el percentatge total minim de sol public és
un parametre basic i invariable, mentre que entre el estandard d’equipament i
vialitat es poden establir compensacions, sempre hi quan es justifiqui I’ interes
public de I'ordenacié i la seva vinculacié als objectius normatius del sector.

5.3. En el cas dels poligons d’actuacié urbanistica, el tant per cent entre la superficie de
sol de sistemes publics definida per I'ordenacié detallada en relaci6 amb la
superficie del poligon, i per tant és un parametre deductiu de referencia.

(1) El sostre edificable maxim definit en un poligon d’actuacio urbanistica (PAU) és un parametre bdsic que no
es pot modificar en el projecte de reparcel-lacio, i en alguns casos el calcul que s’ha fet en el POUM no s’ajusta
al sostre edificable real que té I'ordenacio, ja que no s’ha tingut en compte el sostre de la planta sotacoberta i
les edificacions possibles en el pati d’illa, regulats en les normes urbanistiques. Es un dels desajustos habituals
entre el sostre d’una parcel-la adjudicada en un projecte de reparcel-lacio i I’execucio final en el projecte per

la llicéncia urbanistica, creant alhora també desajustos en les carregues urbanistiques de cada parcel- /a.

Aixi doncs, en el cas d’un PAU delimitat directament en el POUM amb zones que admetin planta sotacoberta i/o
edificacions en el pati d’illa, és basic que quan es determina el sostre edificable maxim del poligon, sigui en la
fitxa o en larticulat, es faci constar el concepte d’aquest sostre edificable complementari d’aplicacio de /a
norma, i que s’haurd de calcular en cardcter addicional en el projecte de reparcel-/lacio corresponent, d’acord
amb el que regula l'article 2c (C.HI-T.IV) de I” annex de la part A d’aquest treball. En el cas del planejament
derivat amb ordenacions volumétriques precises, habitualment no es dona aquesta problematica perqué ja es
calcula tot el sostre edificable maxim, pero també s’han elaborat planejaments derivats que no s’ha tingut en
compte, creant desajustos en el repartiment de carregues que s’assigna a cada parcel- /a.
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6. Densitat maxima d’habitatges bruta.

6.1. Es el nombre maxim d’habitatges en relacié amb la unitat de superficie d’un sector
o poligon. S’expressa en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/ha).

6.2. En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i s’aplica per
deduir-ne el nombre maxim d’habitatges del sector, que haura de venir detallat i
mesurat en cada zona del planejament.

6.3. En els poligons d’actuacié urbanistica es dedueix del nombre maxim d’habitatges
resultant de I’ordenacié detallada, segons els parametres aplicats a cada zona. En el
cas que la fitxa del poligon d’actuacié determini aquest parametre, s’haura de
precisar com a sumatori, segons correspongui a cada parcel-la del projecte de
reparcel -lacié, d’acord amb la regulacié de cada zona.
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Seccié 2a: PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL - LA

Subseccio 1a: Parametres propis de la parcel-la

7. Parcel-laiilla.

7.1. Parcel-la és la porcié de sol, edificable o no, que constitueix o pot constituir una
unitat registral de propietat. (7)

7.2. Depenent de la classe de sol on es situa la parcel - la, pren el nomenclator segilient:
- Parcel-la urbana: parcel-la en sol urba 2
- Finca inicial: parcel-la en sol urbanitzable
- Finca: parcel-la en sol no urbanitzable.

7.3. S’anomena illa al conjunt de parcel-les urbanes incloses en un mateix perimetre
delimitat per les alineacions del vial i d’espais lliures publics. Per aquest motiu la
majoria de parametres referits a la parcel-la que aquestes normes regulen, poden
ser aplicats i considerats en I’'ambit d’una illa o part d’aquesta, si hi ha més d’una
qualificacié urbanistica o zona en una illa (3.

(1) Hi ha parcel-les que no estan registrades i cal precisar-ho. Definicio provinent de I'equip de treball transitorf

sobre el diccionari urbanistic que va iniciar la DGU.

(2) Habitualment s’usa el terme parcel-la sense adjectiv quan es tracta d’una parcel-la urbana, pero alhora de
precisar una definicio cal fer aquesta diferenciacio, perqué el terme general parcel-la s’usa habitualment en la
regulacio en tot tipus de classe de sol, i en algunes normes que es defineix exclusivament com urbana, genera

confusions o desajustos normatius.

(3) Per aquest motiu s’ha anul - lat el concepte de parametre zonal per tractar-se del mateix que pardmetre referit a
la parcel-la, evitant duplicitat de regulacions i confusions. El concepte de parametre brut és erroni aplicar-lo a la
parcel-la, zona o illa, que d’acord amb la LUC (art. 58.4 i 58.7) només és aplicable com a norma a sectors. En
l'analisi dels treballs s’ha trobat sovint encara nomenclatures com edificabilitat bruta o zonal, provinent de /a
técnica del PGM obsoleta, actualment no ajustada als parametres que es dedueixen de la regulacio de la LUC.
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8. Forma d’una parcel-la urbana: front, fons, fondaria i laterals d’una parcel-la.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Front de parcel-la és el limit de la parcel-la amb el carrer.

Fons de parcel-la és la linia contraposada a la del front. En el cas de no haver-hi
paral-lelisme entre front i fons es considerara com a fons la linia que
geométricament sigui assimilable.

Fondaria de parcel-la és la dimensié mitjana entre front i fons, mesurada sobre un
segment perpendicular al front.

Laterals de parcel-la sén els limits que s’interseccionen amb el front.

Les parcel-lacions i reparcel-lacions no poden generar parcel-les que tinguin
laterals que formin un angle menor de 30° amb la perpendicular al front. En el cas
de dues parcel-les existents en zones d’edificacié situades en relaci6 amb el vial,
que tinguin entre elles un lateral amb la condicié anterior, perd no estiguin
edificades, aquestes parcel-les no tindran la condicié de parcel-la minima regulada
en l'article segiient 9 (C.II-T.IX), i previament a la llicencia urbanistica per edificar
hauran de regularitzar els seus limits.

9. Parcel-la minima.

9.1.

9.2.

9.3.

Es la porcié de sol minima i indivisible que es determina en cada zona segons els
parametres de superficie i les dimensions lineals de les parts del seu perimetre.

La condicio de parcel-la minima és basica per poder edificar segons la regulacié de
cada zona. Queden excloses d’aquesta condicid, les parcel-les amb dimensions
inferiors a les establertes com a minimes, tant de superficie com de perimetre, que
puguin justificar la seva preexisténcia anterior al planejament d’aplicacié que es
determini en aquest POUM (7).

En una parcel-lacié, mai es podra generar nous volums disconformes en les
parcel - les resultants, segons els parametres i les condicions aplicables a cada zona,
i hauran de complir els parametres de superficie, forma i perimetre que es regulin
per a cada zona.

(1) Cada POUM ha de precisar aquesta data segons el criteri técnic i juridic que es determini.
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10. Terreny i pendent de la parcel-la. (1)

10.1. Terreny natural d’una parcel-la és I'estat del terreny existent de la parcel-la
segons la cartografia dels planols de menor escala d’aquest POUM.
Els pendents naturals del terreny son les diferents seccions del terreny natural.
En el cas que el terreny hagi estat alterat anteriorment a la cartografia de
referéncia, aquella parcel-la no tindra terreny natural, i s’atendra al que es regula
en la definicié de terreny homogeni.

10.2. Terreny homogeni d’una parcel-la és una superficie tedrica composada per plans

triangulars que es generen pel tracat de les linies entre els seglients punts:

- entre les cotes de cada angle del perimetre de la parcel-la i les del punt mig de
cada costat que formen I’angle,

- entre cotes del punt mig de cada costat de parcel-la que siguin contigus,

- entre cotes del punt mig de cada costat i les cotes dels punts d’interseccié de
les seccions del terreny entre els punts mitjos de cada costat no contigu.

El terreny homogeni d’un terreny que ha perdut la condicié de natural és el

configurat pels triangles que es composen amb les linies de cada costat de la

parcel-la i la cota mitja en el punt de creuament en planta de les diagonals

possibles entre aquests angles. Els pendents homogenis del terreny seran les

diferents seccions del terreny homogeni resultant.

parcel-la habitual A-B-C-D gran parcel-la irregular A-B-C-D-E
Ce “e D
1
seccld del terreny nalural exterior \Ecmd del terreny homogeni \\-SECL‘K) a partir d'on s’ha d'aplicar la modificacié de la fopografia de la parcel-la

(1) Habitualment hi ha una confusio en la definicio de terreny natural, i quan aquest s’ha transformat, amb la
del terreny teoric, definit en general pels perfils dels limits de la parcel-la. L’andlisi corresponent de les
diferents normes urbanistiques ha portat a la conclusio que s’ha de regular un terreny natural i un terreny
homogeni, més ajustat a l’'adaptacio de ’entorn, als efectes de les diferents casuistiques, tant de partenca, com
d’aplicacio en el moment de la concessio de llicéncies i segons el tipus d’edificacio. La regulacio proposada
intenta controlar millor els impactes paisatgistics de les edificacions i evitar processos contenciosos habituals.
Les disminucions dels parametres d’ocupacio maxima de parcel-la i de l'index d’edificabilitat neta motivats per
forts pendents del terreny, s’han de regular en la zona corresponent com a condicio basica, i no en aqui.
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10.3. Terreny modificat d’'una parcel-la és el terreny que resulta d’aplicar els parametres

definits en I'article 18 (C.II-T.IX) per a I'adaptacié topografica d’una parcel-la per
ser edificada, a partir dels pendents del terreny natural o terreny homogeni,
segons a quin correspongui les cotes més baixes.
Les seccions del terreny modificat en relaci6 amb I'edificacié, en el tramit de la
llicéncia, sén documents essencials per la determinacié de la posicié de la planta
baixa i el punt d’aplicacié de I'alcada reguladora maxima, i pel comput del sostre
edificable urbanistic d’un projecte arquitectonic, d’acord amb el que es regula en
els articles 35.5 i 36.4 (C.II-T.IX).

ESQUEMA SIMPLIFICAT: terreny d'aplicacié NATURAL/HOMOGENI

terreny poc adaptat regulat
| per alguns POUM/PGO

terreny d'aplicacié de la 4
modificaci6 topografica Vs

—eeeee. terTENY homogeni 1 /

part del terreny natural 2 | part terreny homogeni

L'objectiu d'aquesta proposta és que en topografies on puntualment el terreny natural és
més alt, no situar les plataformes a 1,5 m per sobre, sind enrasades amb el terreny evitant
volums sobresortints desencaixats

10.4. En el cas de parcel-les, conjunt de parcel-les o illa, regulades amb edificacié en
relaci6 amb el vial, el terreny a modificar partira de la definicié i la regulacié del
terreny homogeni resultant a partir dels pendents en els limits de I'illa i parcel-les
veines.

11.Solar.

11.1. Es la parcel-la urbana apte per a I’edificacid, perqué compleix els parametres de
superficie minima i de perimetre regulats en la zona, i que limita amb un vial amb
alineacions i rasants, pavimentat integrament, amb enllumenat public i amb els
serveis basics definits en I'article 27.1 de la LUC, i no esta inclosa en un pla de
millora urbana ni en un poligon d’actuacié urbanistica.

11.2. Una parcel-la pot esdevenir solar, en el procés del tramit establert per la lliceéncia
urbanistica, al finalitzar les obres d’urbanitzacié6 que s’han de completar per
assolir la condicié de solar, simultaniament a la construccio de I'edificacio.
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Subseccié 2a: Parametres d’edificacio referits a la parcel - la.

12.index d’edificabilitat neta de parcel-la

12.1. Es el quocient entre el sostre edificable maxim d’una parcel-la i la seva superficie.
S’expressa amb m2st/ma2s.

12.2. En la regulacié urbanistica d’aquest POUM aquest index s’usa per a les zones que
es regulen amb condicions de volumetria flexible i en tipus d’edificacions situades
en relaciéo amb la parcel-la o en relacié amb la illa.

13. Sostre edificable maxim de la parcel - la.

13.1. El sostre edificable maxim de la parcel-la és la superficie de sostre que pot assolir
I’edificacié d’una parcel-la, com a resultat d’aplicar els parametres urbanistics
segons la regulacié de cada zona. S’expressa en metres quadrats de sostre (m2st).

13.2. El sostre edificable maxim d’una parcel-la es determina en les diferents zones del
planejament de dues maneres:

* Directament amb les unitats de m2 de sostre edificable maxim adjudicats en una
parcel-la, o deduit de I'index d’edificabilitat neta, que es calculara multiplicant
la superficie de la parcel-la per aquest index.

= A partir de l'ordenacié detallada del planejament que es regula segons
volumetria definida, sigui una edificacio situada en relacié6 amb el vial o una
edificacio situada en relaci6 amb la parcel-la o illa. En aquest cas, el sostre
edificable maxim de la parcel-la es calculara a partir de la planta geometrica
definida i el nombre de plantes.
El sostre corresponent a les plantes sotacoberta i edificacions auxiliars en el pati
d’illa o espais lliures de la parcel-la, en cas que les normes de la zona definida
en el planejament els admeti, computaran com a sostre edificable de la
parcel-la, pero no als efectes del calcul del nombre maxim d’habitatges o
d’establiments d’una parcel- la.

13.3. En relacié amb els usos, el planejament pot regular percentatges maxims o minims
del sostre edificable o directament amb unitats de m2, per destinar-lo a diferents
usos.
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El planejament que admeti o prevegi usos principals de caracter col-lectiu i
d’accessibilitat publica en planta soterrani, aquesta haura de computar com a
sostre edificable (7).

13.4. El sostre edificable maxim de parcel-la, és el parametre que cal aplicar en els
documents d’ordenacié, gestid i execucid seglients del planejament urbanistic:

*= En el calcul d’un planejament derivat per la comprovacié de no sobrepassar el
sostre edificable maxim del sector, a partir del sostre edificable de la parcel-la
en cada ambit de zona, i segons els usos principals admesos en cada cas.

* En el calcul del sostre edificable maxim d’un ambit amb ordenacié detallada en
sol urba, en el cas que s’opti per la seva reordenacié mitjancant un pla de
millora urbana o una modificacié del planejament general, tenint en compte els
usos inicials i la seva intensitat. Pel que fa al sostre corresponent a la planta
sotacoberta i al pati d’illa inicials, aquests no computen per deduir-ne el
nombre maxim d’habitatges ni per resituar-lo amb més aprofitament.

= En el calcul del sostre edificable maxim d’un poligon d’actuacié urbanistica que
resulta de l'ordenacié detallada del planejament, tenint en compte els usos
definits o admesos pel planejament, i amb els mateixos criteris que |’apartat
anterior.

* En I'adjudicacié del sostre edificable maxim d’una parcel-la en un projecte de
reparcel -lacié d’acord amb el planejament que li correspongui, tenint en compte
els usos i I'aprofitament del subsol, per a la seva correcte inscripcié registral.

= En el tramit de la concrecié de volums en la llicencia urbanistica, d’acord amb
I’article 252 del RLU, en cas que s’estableixin o es regulin marges de flexibilitat
volumetrica.

* En el tramit d’una llicéncia quan hi ha volums disconformes, i s’ha de calcular el
sostre de I’edificacié existent en tota la parcel-la i el sostre maxim de la
parcel-la que li adjudica el planejament d’aplicacid, per tal de no sobrepassar-
lo.

(1) Aquesta regulacio prové del debat en la comissio de treball sobre els parimetres urbanistics, i a partir
d’aqui I'equip redactor ha intentat trobar una redaccio d’acord amb el que es va concloure. Queda pendent si
aquesta regulacio només s’aplica en el planejament derivat i a les edificacions que es regulen en el tramit per la
llicéncia a partir d’un sostre edificable maxim, com a parametre badsic d’on parteix el projecte d’edificacio, o

també en edificacions amb volumetries definides en el planefament (aspecte poc clar).
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14. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la.
14.1. Es el nombre maxim d’habitatges que es permet construir en una parcel - la.

14.2. El nombre maxim d’habitatges per parcel-la, segons la tipologia edificatoria de
cada zona, es pot determinar de les maneres seglients:
= Dividint el sostre edificable maxim de parcel-la, per la ratio de la superficie de
sostre per habitatge, d’acord amb el que determina I'apartat 14.3.
= Establint en la zona corresponent el nombre absolut maxim d’habitatges en
cada parcel-la, bé sigui directament, o bé en funcié de les condicions
d’ordenacié o tipologia de I'edificacié.

14.3. En el cas que el nombre maxim d’habitatges d’una parcel-la es dedueix a partir
del sostre edificable maxim d’una parcel-la, s’han excloure la corresponent a usos
no residencials, I'admesa en el pati d’illa i la de la planta sotacoberta, si s’escauen,
i el sostre resultant es divideix pels moduls de metres quadrats construits
establerts per habitatge, depenent del tipus del régim d’habitatge pulblic protegit,
concertat o lliure.

Amb aquesta finalitat es regula de forma geneérica en aquest POUM aquests moduls
segons tipus de regim d’habitatge, pel cas que no estigui regulat expressament en
la fitxa d’un sector o poligon d’actuacio:

- Habitatge lliure i de regim public concertat: 90 m2c/ habitatge

- Habitatge de regim public protegit i especial: 70 m2c/habitatge
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15. Ocupacié maxima de la parcel - la.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

L’ocupacid6 maxima d’una parcel-la és la superficie maxima que pot ocupar
I’edificacid, encloent-hi la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el
volum de l'edificacid, inclosos els soterranis i els cossos sortints. (7)

En les zones sense ordenacid volumeétrica precisa, es regula directament pel
percentatge que relaciona la superficie maxima que pot ocupar l'edificacié amb la
superficie de la parcel - la.

En les zones amb ordenacié volumétrica definida, I’ocupacié maxima de parcel-la
es calcula a partir de I'ocupacioé en planta de ’ordenacié detallada proposada, i per
calcular el percentatge en relacié amb la parcel-la, es divideix aquesta superficie
ocupada per I'edificacié entre la superficie de la parcel-la.

Depenent de la naturalesa de la zona, es pot regular independentment I’ocupacié
de I'edificacio en vol i el de la de la planta soterrani, admetent variacions en el
comput d’aquest parametre, segons es reguli en cada zona. No es comptabilitza a
efectes d'ocupacio, els accessos des de I'espai lliure d'edificacié al soterrani, en el
cas que la zona ho permeti.

(1) Depenent de la naturalesa de cada zona es poden regular altres condicions o excepcions respecte dels
diferents elements d’una edificacio.
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Subseccié 3a: Parametres en relaciéo amb la parcel - la.

16. Espai lliure de la parcel-la.

16.1.

16.2.

16.3.

L’espai lliure de la parcel - la és I’espai no ocupat per I'edificacié resultant, principal
i auxiliar regulades en I'article 30 (C.II-T.IX), a partir d’aplicar els parametres
corresponents a cada zona.

Els moviments de terres i instal-lacions de I'espai lliure de parcel-la venen
regulats en caracter general en els articles 18 i 30.3 (C.II-T.IX) respectivament,
independentment que zones o subzones regulin aspectes especifics o
complementaris.

En el tipus d’edificacio situada en relacié amb el vial, els espais lliures de parcel -la
s’anomenen patis, i es regulen en els articles 27 i 28 (C.II-T.IX).

17.Separacions minimes i fixes als limits de la parcel-la i entre edificacions.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

Les separacions minimes als limits de parcel-la sén les distancies minimes a qué
poden situar-se les facanes de les edificacions, inclosos els cossos sortints,
respecte dels limits del front, laterals i fons de la parcel - la.

La separacié6 minima entre edificacions dins d’una mateixa parcel-la, sén les
distancies minimes entre facanes, inclosos els cossos sortints, de les diferents
edificacions possibles en una parcel - la.

La separacio fixa als limits de la parcel-la i entre edificacions és la que es regula
de forma precisa, en concepte d’alineaci6 de [’edificacié, en els planols
d’ordenacié detallada del planejament.

El perimetre regulador maxim d’edificaci6 és el poligon configurat per les
separacions minimes o fixes, i regula I'ambit on es poden situar les noves
edificacions.

Les separacions minimes aplicables s’estableixen en la normativa propia de cada
zona. No obstant I'anterior, en determinats casos, es defineixen en el planols
d’ordenacié del sol urba i del planejament derivat, condicions d’ordenacié
volumeétrica amb linies de separacions minimes o fixes, amb marge de flexibilitat o
no, en relacié amb el carrer, a la zona o a la parcel - la.
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18. Modificacions de la topografia del terreny d’una parcel - la per edificar (7).

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Son les modificacions de la topografia del terreny admeses, vinculades amb el
projecte d’obres per una llicéncia urbanistica d’edificacié.

En els limits amb I’alineacié amb el carrer o altres espais publics, les parcel-les
que presentin desnivells superiors a 1,5 metres, hauran d’anivellar el terreny de la
parcel-la a fi que no se superi aquesta diferéncia. 2)

En els limits amb les parcel-les no es podran superar en cap cas el nivell natural
del terreny. En tot cas, en la franja de separacio obligatoria es podra modificar el
terreny amb un talus segons el perfil transversal amb un maxim de proporcié 2/3,
sent 2 la dimensi6 vertical i 3 I’horitzontal. En terrenys singulars i per motius de
millora paisatgistica de I’entorn, es podra flexibilitzar aquesta norma, sempre que
existeixi un acord exprés amb el vei.

En l’interior de la parcel-la podran disposar-se plataformes d’anivellament amb
una diferencia maxima de cotes d’1,5 metres per sobre respecte de les rasants
dels pendents naturals o homogenis del terreny, segons es defineixen en I'article
10 (C.II-T.IX) terreny i pendent d’una parcel-la. Es prendra de referéncia les
rasants més baixes del terreny natural o homogeni, segons correspongui a aquesta
condicié. En el cas que les rasants dels pendents homogeni estiguin a més de I’'1,5
m per sota respecte de les del terreny natural, la plataforma d’anivellament
s’enrasara a la part més baixa del terreny natural.

i 15 PB+1,

e terreny modificat ~a (algat aparent maxim)

i — 1,5

_murs nosuperorsa 15 m

terreny natural

A
. .
Ty . ~

of N tarreny homogeni

terreny on g'aplica els parametres de la modificacid topografica
enrasat, per estar el T natural amés d' 1.5 m del T homogen

(1) Aquest article té relacio directa amb I'article 10 (C.II-T.IX) terreny i pendent d’una parcel- la.

De ['andlisi de les normes urbanistiques ha estat convenient regular diferent aquest parametre per evitar
confusions d’interpretacio i conflictes veinals i millorar la integracio paisatgistica en terrenys amb pendent.

Es diferent I'entorn d’espai lliure que es vincula als diferents accessos a la 'edificacio, a la resta de I'espai lliure
de la parcel-la definida com a jardi. No s’ha cregut convenient limitar la cota inferior maxima de la plataforma
d’anivellament respecte al terreny, i controlar més la posicio i mesura dels murs resultants.

(2) Es poden regular subzones en ambits de forts pendents, amb altres condicions sobre murs i garatges.
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18.5. Les plataformes d’anivellament en I’espai lliure de la parcel-la, vinculades a la
relacié d’accessibilitat i continuitat d’espais entre [|’exterior i [I'interior de
I’edificacié no podran generar murs de més de 3 metres, i les altres plataformes
d’anivellament en I’espai lliure o jardi de la parcel-la els murs no seran superiors a
1,5 metres.

18.6. A més de la regulacié dels marges i parametres establerts en els apartats anteriors,
les adaptacions topografiques del terreny per a noves edificacions, no podran
donar lloc a alcats frontals sobre el pendent, on el conjunt de les facanes de cada
edificacio superi el nombre de plantes maxim definit pel planejament (7).

18.7. En el cas d’un terreny complex i singular, i d’acord amb les directrius de paisatge
del planejament territorial que regulen aspectes en relaci6 amb les edificacions
aillades, es podrien flexibilitzar els parametres definits en aquest article, sempre
que estigui justificat en un estudi d’impacte i integracié paisatgistica, informat
favorablement per I’0rgan competent.

18.8. La topografia del terreny natural, la resultant del terreny homogeni, i les
adaptacions topografiques del terreny d’una parcel-la per a ser edificada, ha de
presentar-se conjuntament amb la llicencia d’edificaci6 i en relacié amb la totalitat
de la parcel-la. S’ha de demostrar mitjancant la documentacié adequada, el
compliment dels articles 35.4 i 36.3 referents al comput del sostre d’un projecte
arquitectonic, la determinaci6 de la posicié de la planta baixa i el punt d’aplicacié
per la mesura de I'alcada reguladora maxima.

19. Tanques a espai public i entre veins. 2)

19.1. SOn els paraments verticals, amb obra o altres materials, situats sobre els limits
de la parcel-la entre espais ptblics o privats, que tenen la funcié d’evitar I’accés
lliure a la parcel - la.

19.2. Cada zona i subzona regula el tipus i condicions de les tanques, tenint en compte
que en els espais oberts li és d’aplicacié I'article (X) de les directrius del paisatge
del Pla territorial parcial de @mbit concret).

(1) En el cas de zones d’edificacio aillada que s’admetin garatges sobre ['alineacio del carrer, com edificacio
independent de la principal, motivat per terrenys amb fort pendent, s’haura de diferenciar aguesta condicio
regulant una subzona especifica, i es tractard com una edificacio independent..

(2) En aquest pardmetre es poden regular aspectes genérics per a totes les zones (que aquest articulat no
desenvolupa), i depenent de /la tipologia de [’edificacio de la zona se’n poden regular condicions
complementaries. Cal tenir en compte, d’acord amb el pardgraf 2, la regulacio que fan les directrius del
paisatge del planejament territorial en relacio amb les tanques en el sistema d’espais oberts.
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Seccié 3a: PARAMETRES REFERITS AL CARRER

Subseccidéla: Parametres propis del carrer

20. Alineacid del vial.

20.1.

20.2.

L’alineacié del vial és el limit entre la qualificacié de sistema viari i qualsevol altre
qualificacié urbanistica.

En sol urba, als efectes de la regulacido dels parametres urbanistics, el vial
s’anomena carrer, i I’alineacié del carrer és el limit en planta entre aquest i les
parcel - les urbanes o espais lliures publics.

21.Amplada del vial o carrer.

21.1.

L’amplada del vial o carrer és la distancia minima entre les alineacions enfrontades
del vial o carrer.

. 'amplada de vial és la que resulta de I'afectacié real del sistema viari en el

planejament urbanistic, als efectes d’aplicar els parametres relacionats amb
I’edificacié. En cas d’algun desajust de precisié entre el planejament i una alineacié
consolidada, I'edificacié que tinguin a veure amb I’alineacié, es situaran en relacié
o en I'alineacioé consolidada existent.

. En el cas d’alineacions de carrer enfrontades no paral-leles, I'amplada del vial

tedrica és la mitjana de les amplades en un tram de carrer entre travessies. Als
efectes d’aplicacié de parametres que s’hi relacionin normativament, I’amplada de
vial sera la distancia més petita entre fronts del tram.

22.Rasants del vial i de I’alineaci6 del vial.

22.1.

22.2.

La rasant del vial és la linia que fixa I’altimetria de I'eix del vial.

La rasant de I’alineacié del vial o carrer és la linia que fixa I’altimetria de I’alineacié
sobre el pla de la vorera definitivament urbanitzada.
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Subseccidé 2a. Parametres d’edificacié en relaciéo amb el carrer.

23. Alineaci6 de I'edificacié respecte del carrer

23.1. Es la posici6 de la linia en planta de la facana de I’edificacié que se situa en relacié
amb el carrer, coincident amb I’alineacié del vial o en situacié reculada i paral-lela
respecte d’aquesta. (7)

23.2. Les alineacions de les edificacions que se situen en relacio amb el carrer, estan
totes definides en els planols d’ordenacio detallada de sol urba o del planejament
derivat. En el cas que un edifici es projecti respecte de I’alineacié d’un vial, a partir
d’'una zona de regulaciéo de volumetria flexible, en la llicéncia urbanistica se li
aplicaran els parametres corresponents a |’edificacié en relacié amb el vial.

(1) Alguns planejaments encara regulen el concepte de reculada com a parametre. La técnica de I'ordenacio
detallada del sol urba que regula la LUC, fa que aquest parametre no sigui necessari, ni definir-lo ni regular-lo,
Jja que ve determinat en els planols d’ordenacio. El mateix passa amb el parametre xamfrd, que son
nomencldtors existents en ['urbanisme, com tants d’altres, que existeixen, pero no requereixen regulacio
perqué estan integrats en el detall de I'ordenacio de I'alineacio del carrer o de [’edificacio. Amb el criteri de
definir i regular el minim i necessari, aquests parametres s’han exclos.
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24. Front principal i front secundari.

24.1. Quan una edificacié té més fronts donant a diferents carrers, poden ser fronts
principals o fronts secundaris, depenent de la determinaci6 de la fondaria

24.2.

edificable respecte d’aquests carrers:

a)

b)

El front principal d’edificacié, coincidint o retirat de la linia del front de la
parcel-la, correspon a aquell que se li aplica la fondaria edificable, i també els
parametres relacionats amb el carrer, com el punt d’aplicacié de I’'alcada
reguladora maxima i la situacié de la planta baixa.

El front secundari d’edificacid, en el cas de carrers en cantonada, és quan pren
caracter de tester en la seva facana respecte de la facana del front principal.
Amb caracter general, en el cas de coberta inclinada, I’envolvent maxima es
caracteritza perqué en el front secundari, la part del volum de sotacoberta es
visualitza admetent obertures sobre el front secundari. En el cas que el carrer
del front secundari tingui un fort pendent, la facana i el volum de I'edificacié
s’adaptaran al que es regula en els articles 36.3.2 i 36.3.3 (C.II-T.IX).

En el cas que la fondaria edificable es reguli doblement i continua respecte dels
dos carrers en cantonada, els dos fronts de carrers seran principals i I’envolvent
maxima de I'edifici, en cas de coberta inclinada, tindra en compte I’arrencada de la

coberta en tot el perimetre de la parcel -la que déna a carrer.
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25. Fondaria edificable.

25.1.

La fondaria edificable és la mesura perpendicular a I’alineacié de I’edificacié que se
situa en relacié amb el vial, i que fixa I’alineacié posterior d’aquesta edificacio.
També s’utilitza aquest concepte de mesura, per blocs d’edificis amb fondaries
uniformes en I'ambit d’una illa oberta.

Els dos plans de facana de I'edificacié definits pels dos extrems de la fondaria

edificable, només poden sobrepassar-se per sobre de la planta baixa amb cossos i
elements sortints regulats en cada zona, independentment de la regulacié de

La fondaria edificable maxima es determina en els planols d’ordenacié detallada de

25.2.

I’edificacié en planta baixa en els patis d’illa resultants.
25.3.

sol urba i en el planejament derivat corresponent.
25.4.

En relaci6 amb la superposicio dels limits de les parcel-les amb els espais

edificables definits per les fondaries edificables, es troben les casuistiques

seglients que cal regular en aquestes normes amb caracter jerarquic superior,
respecte de 'ordenaci6 detallada dels planols:

a) La distancia entre el fons de parcel-la i I'alineacié posterior de I'edificacié, ha
de ser com a minim de 3 metres, malgrat la profunditat edificable maxima es
situi a una distancia inferior a aquests 3 metres respecte del fons.

b) En cas que les mitgeres no siguin ortogonals a I’alineacié interior del pati d’illa,
aquesta es podra redrecar ortogonal sense cap escreix de sostre edificable, i
sempre que no es produeixi una diferéncia superior a 1T m sobre la mitgera
veina, entre la nova facana posterior redrecada i la que defineix el planejament.

c¢) Les parcel-les no poden obtenir més sostre edificable, per aplicacié d’una
fondaria edificable aplicada des del front d’un vial corresponent a la parcel-la
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26. Paret mitgera.

26.1. Es la paret que se situa en els laterals i limits entre parcel-les, i que s’eleva des
dels fonaments a la coberta, encara que el seu pla s’interrompi per celoberts i
patis de ventilacio.

26.2. Totes les mitgeres vistes hauran de ser tractades amb materials i colors de facana,
sigui en el moment de la seva construccio, o a resultes d’una actuacié d’edificacié
d’una parcel - la veina.

27.Pati d’illa.

27.1. Es I'espai delimitat entre les alineacions posteriors de I’edificacié definides per les
diferents fondaries edificables maximes, i també entre els limits de l’illa en els
costats on no es preveu edificacio.

27.2. En els planols d’ordenacié detallada s’ordenen els patis d’illa, depenent de la zona
i de la naturalesa de cada pati i segons les preexisténcies, en els tipus segiients:
a) Pati lliure d’edificacié: 0
b) Pati només ocupable en planta soterrani: Os
c) Pati edificat en planta baixa: 1
d) Pati edificat en un % segons reguli cada zona: %

27.3. En relacié6 amb la configuracié d’un nou pati d’illa, quan no hi hagi planejament
derivat de detall que justifiqui altres solucions, s’aplicaran amb caracter general
els mateixos parametres regulats en els articles 10 (C.II-T.IX) Terreny i pendent
d’una parcel-la i 18 (C.II-T.IX) Modificacions de la topografia del terreny, sobre
I’ambit de I’illa o part d’aquesta i en relacio amb els seus limits, prenent de
referéncia d’aplicaci6 el terreny homogeni definit en I'article 10.4 (C.II-T.IX).
D’acord amb I'article 18.5 (C.II-T.IX) els murs que es poden generar en l’interior de
I'illa entre patis posteriors de parcel-les confrontants, poden ser fins a 3 metres i
més diferencia de cotes entre patis, es resoldra amb solucions diverses segons
cada cas, sobre plans inclinats no superiors a 45°, respecte del fons de la parcel-la
confrontant.
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27.4. En qualsevol cas, I'edificacié principal i la facana posterior vinculada a la cota del

27.5.

pati d’illa o al pati posterior d’una parcel-la s’atendra al regulat en els articles

seglients i parametres de I’edificacié amb el relaci6 al vial:

a) S’aplicara el que regula I'article 36.3.2 i 36.3.3 (C.I-T.IX), en relaci6 amb
possibles aprofitaments diferents provinents de la diferéncia de cotes entre la
planta baixa i el pati posterior d’illa, el nombre de plantes i la seva alcada
reguladora maxima.

b) L’article 31.3 (C.II-T.IX) que regula el sostre urbanistic d’un edifici en edificis
en fort pendent.

Les edificacions permeses en els patis d’illa venen regulades en I'article 29 (C.II-1X)
en el parametre Edificacions en el pati d’illa.

28. Pati davanter i pati posterior de la parcel - la.

28.1.

28.2.

Pati davanter de parcel-la és I’espai definit entre I'alineacié de vial i la linia
d’edificacié, quan aquesta ultima esta reculada respecte de I'alineacié de vial. La
regulacié de la situacido de la planta baixa i del punt d’aplicacié de I'alcada
reguladora maxima de I’edificacié reculada, sera la mateixa regulacié altimetrica
de I'article 35.4 i 36.3 (C.II-T.IX), com si la facana estigués alineada al vial, pero
traslladant les cotes al pla de la facana reculada.

Pati posterior de parcel-la és I’espai definit entre |’alineacié posterior, definida per
la fondaria edificable i el fons de parcel-la. El pati posterior de parcel-la, forma
part del pati d’illa i les condicions d’ocupacié i edificacié estan regulades en els
planols d’ordenacié detallada i en els parametres per a cada zona en aquestes
normes urbanistiques, i en caracter general li és d’aplicacié directa el que es
regula en I'article 27 (C.II-T.IX) Pati d’illa.

29. Edificacions en els patis d’illa i tanques.

29.1.

Quan I’edificacié admesa en el pati d’illa esta adossada a la del cos principal:

= Tindra la mateixa alcada i rasant del forjat de planta baixa de I'edificacié
principal.

= En cas que la zona admeti I'Gs residencial en planta baixa, també s’admetra
aquest Us en la part d’ampliacié situada en el pati, sense constituir un habitatge
independent i amb la condicié de mantenir les condicions d’habitabilitat.
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29.2. Les edificacions auxiliars adossades o separades de les parets veines, no tindran
un alcada superior a 3 metres, tant en relacié amb la cota del pati on s’ubica com
en relaciéo amb el pati vei en cas de situar-se al limit lateral o fons de la parcel - la.
En cas que el pati del vei estigui situat a una cota més baixa, I’edificacié auxiliar
s’haura de projectar de manera que no sobrepassi I’envolvent teorica formada pel
pla vertical situat en el limit de la parcel-la fins a 3 metres respecte a la cota del
vei, i a partir d’aquesta alcada un pla inclinat a 30°.

En cap cas del casos la coberta no sera transitable.

29.3. En aquest apartat es pot regular aspectes generals de les tanques dels patis d’illa o/i

remetre, si és el cas, a la regulacio especifica d’una zona concreta.
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Seccié 4a: PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI.

30. Edificacio principal, edificacié auxiliar i instal - lacions.

31.

30.1.

30.2.

30.3.

30.4.

Les edificacions principals sén aquelles que acullen els usos principals definits per
la zona, i constitueixen el volum principal edificat de la parcel - la.

Les edificacions auxiliars sén les construccions amb sostre edificable computable,
independents o adossades a [I’edificacié principal, i que acullen usos
complementaris al principal. Com per exemple, garatges, casetes de serveis,
porxos independents, coberts per usos diversos, i altres similars.

Les instal-lacions i altres elements, s6n les construccions de servei a les
edificacions principals sense sostre d’aixopluc, i per tant sense sostre edificable
que computi. Com per exemple, piscines, pistes de tennis, frontons, barbacoes,
casetes de maquinaria sense accessibilitat, i altres similars. £/ POUM pot regular
mitjancant ordenances aspectes concrets per aquest tipus d’instal - lacions.

Les condicions de les edificacions principals i auxiliars venen regulades en cada
zona, i computen com a sostre edificable maxim de la parcel-la d’acord amb
article 13 (C.II-T.IX), com a sostre d’un edifici regulat en el proxim article, i la seva
projeccio en planta com a ocupacié d’una parcel - la.

Sostre d’un edifici.

31.1.

El sostre d’un edifici és la suma en m2 de les superficies construides amb sostre de
les plantes d’una edificacid, sigui principal o auxiliar, d’acord amb els parametres
referits a I’edifici regulats en aquestes normes.

. El sostre d’un edifici en el tramit de la llicencia, mai podra superar el sostre

edificable maxim d’una parcel-la provinent d’un parametre absolut o deduit de
I'index d’edificabilitat neta de la parcel-la. (1)

. El sostre d’un edifici situat en relacié6 amb un carrer o terreny de fort pendent, mai

superara el que resultaria d’edificar en un terreny pla en el tramit de la llicéncia
urbanistica. Per tant, s’ha de justificar amb detall el sostre computable d’acord
amb el que estableix I'article 36 (C.II-T.IX) referent a la posicié de la planta baixa,
en relaciéo amb el carrer, al pati d’illa o a I'espai lliure de parcel - la.

(1) En el cas d’una ordenacio volumeétrica definida en el planejament, on el sostre edificable maxim es computa
d’acord amb larticle 13 (C.II-T.IX), el sostre d’un edifici pot superar el sostre edificable maxim de la parcel-/la
en el cas que el projecte proposi cossos sortints tancats que Ii siguin d’aplicacio segons la zona, o al contrari,

resultar inferior, ja que el projecte de la llicéncia conté porxos d’us public o espais oberts que no computen.
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32. Envolvent maxima d’un edifici i volum d’un edifici.

32.1.

32.2.

L’envolvent maxima d’un edifici en volumetries definides en el planejament és

I’espai volumétric maxim format pels plans intersectats segiients:

»= els de posicié vertical situats sobre els limits del perimetre de I’ocupacié
maxima o definida en planta, limitats per I'alcada reguladora maxima de les
facanes i les mitgeres, segons es determini en els parametres de cada zona,

* jels plans de les cobertes definides i admissibles en cada zona.

El volum d’un edifici és el que configura el projecte arquitectonic a partir d’aplicar

els parametres vinculats a I'ordenacié volumeétrica corresponent:

* En el cas de volumetries definides en els planols d’ordenacié, el volum d’un
edifici no sobrepassara I’envolvent maxima resultant.

= En el cas de volumetries flexibles, els parametres principals que condicionen el
volum d’un edifici, son el sostre edificable maxim de la parcel-la, el nombre
maxim de plantes, I'ocupacié maxima de la parcel-la, i les distancies minimes
de separacié de I'edificacioé als limits de la parcel - la.

33. Facanes d’un edifici.

33.1.

33.2.

33.3.

Les facanes d’un edifici sén els plans verticals de I'edifici, incloses les parets
mitgeres, resultant d’aplicar els parametres urbanistics de posicié en planta de
I’edificacié i I’alcada reguladora corresponent, segons si I'edifici se situa en relacié
amb el vial o amb la parcel-la.

La facana minima d'un edifici és el parametre que regula la mesura minima en
planta de la linia de fagana que se situa en relacié amb el front de parcel - la.

Les zones poden regular aspectes vinculats a la composicié formal de les facanes,

relacionats amb la posicié6 dels forjats, obertures, materials i colors,
I'incompliment dels quals pot ser motiu de denegacié d’una llicéncia urbanistica.
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34. Nombre maxim de plantes.

34.1.

34.2.

34.3.

34.4.

El nombre maxim de plantes és el que comptabilitza conjuntament la planta baixa
i les plantes pisos admeses en una parcel - la.

El nombre maxim de plantes es determina en cada zona o subzona i en els planols
d’ordenacié detallada, si aixi es remet des de la regulacié de la zona. En casos
concrets d’un planejament derivat o en relacié6 amb la proteccié d’'un subsol, es
pot concretar també un nombre maxim de plantes soterrani o prohibir-les.

Quant al comput del nombre de plantes en el desenvolupament del planejament
derivat i en la concessié de llicéncies, sén determinants els articles que regulen la
posicié de planta baixa en un tram de facana d’un edifici segons els articles
36.3.2, 36.3.3 i 36.4.2 (C.II-T.IX).

Cada POUM regulara en aguest punt en cardcter general, el nombre de plantes maxim per
edificacions situades en relacio amb el vial i la seva amplada, o en relacio a distancies entre
edificacions. S’ha de tenir en compte que els teixits historics de conservacio tenen altres
consideracions, i que ordenacions obertes o altres tipologies especifigues d’un planejament
derivat poden justificar diferents nombres de plantes.

35. Alcaria reguladora maxima d’un edifici (h) i el seu punt d’aplicacié (p).

35.1.

35.2.

35.3.

L’algaria reguladora maxima d’un edifici és la mesura vertical sobre el pla exterior
de la facana del front principal, des del seu punt d’aplicacié fins a la interseccié
del pla superior del darrer forjat, tant si és pla com inclinat.

La mesura de l'alcaria reguladora maxima es defineix a partir del nombre de
plantes maxim regulat en I'article anterior.

Cada POUM regulara a continuacio la mesura de 'alcada reguladora maxima que correspon
a cada nombre de plantes en caracter general o segons €l tipus de ’edificacio o zona.

El punt d’aplicacié de I'alcaria reguladora maxima es regula per a cada tipus basic

d’edificacié, en relacié amb el vial i amb la parcel-la, segons dos apartats:

1. Una norma general dins d’uns marges de desnivells en terrenys o carrers.

2. Una norma especifica per a carrers o terrenys amb fort pendent on
s’estableixen condicions relacionades amb les cotes de les alineacions de les
edificacions i la situacié de la planta baixa. Aixi, es permet adaptar projectes
arquitectonics a una topografia complexa, flexibilitzant la norma general sense
sobrepassar I'aprofitament que el planejament |li adjudica en I’ordenacié
volumeétrica definida, d’acord amb el que determina I'article 31.3 (C.II-T.IX) (7).

(1) Cada POUM concretara en aquest punt en quines zones aquesta flexibilitat s’admet, decidint si

s’aplicarda o no en teixits historics de conservacio, als efectes del manteniment de ['estructura

parcel - laria existent, o ans el contrari, son nuclis historics en forts pendents que la mateixa tipologia

existent integra o permet aquesta flexibilitat. Aquesta flexibilitat té condicions i restriccions en relacio
amb els aprofitaments, i per tant cada projecte decidira la conveniéncia o no. (veure + comentaris pag. 42)
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35.4. Punt d’aplicacié de I'alcaria reguladora maxima en edificis situats en relacié amb el
carrer.

35.4.1. Norma general.

a)

b)

)

finsa 1,80 m
v
del,20 m
-

”
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El punt d’aplicacié de I'alcaria reguladora maxima se situara sobre la vorera en
el punt mig de la facana del front principal. Si la parcel-la fa cantonada i té
més fronts principals, el punt mig se situara respecte dels fronts desplegats.

h: algada reguladora maxima

p: punt d'aplicacié d'algada reguladora maxima
d: ample de fagana | b

—

Carrer amb diferents FRONT PRINCIPAL
parcel-les amb el seu

punt d'aplicaci6 central p

p
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Quan el desnivell de cotes entre els extrems de [|’alineacio dia la facana o
facanes desplegades sigui superior a 1,20 metres i inferior a 1,80 m, el punt
d’aplicacié de I’alcaria reguladora se situara sobre I'alineacié de la facana en la
cota +0,60 m per sobre la cota de I'extrem més baix.

Quan el desnivell entre els extrems de I’alineacié de la facana del front o fronts
principals, sigui superior a 1,80 metres, s’haura d’escalonar I’edifici en
diferents trams, sempre que la mesura en planta del tram no sigui inferior a la
facana minima. El punt d’aplicacié de l'alcaria reguladora en cada tram
resultant se situara d’acord amb la regulacié dels apartats anteriors a i b.

'y

1

superiora 1,80 m

b) desnivell entre 1,20 mi 1,80 m c) desnivell superiora 1,80 mamb | 1Y

dues opcions d'escalonament
Y | h
Y

superiora 1,80 m
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35.4.2. Norma especifica per parcel - les situades en carrers de fort pendent.

a) En carrers amb fort pendent o amb parcel-les amb fronts a carrers més amples
no caldra escalonar I'edifici d’acord amb la norma general de I’apartat 35.4.1,
si la planta baixa se situa entremig de les cotes dels extrems de |'alineaci6 de
I’edificacié d’acord amb el que determina I'article 36.3.2.b (C.I-T.IX), i la
diferéncia de cotes entre els extrems de I’alineacié no sigui superior a 3 m.

En aquest cas, el punt d’aplicacié de l'alcaria reguladora maxima seguira
situant-se a 0,60 metres per sobre de la cota de I’extrem inferior de I’alineacié
de I'edificacio.

b) En el cas que la planta baixa se situés a més de 1,5 m de la cota inferior de
I’alineacié de I'edificacié, d’acord amb el que preveu I'article 36.3.2.c (C.lI-
T.IX), el punt d’aplicacié6 de l'al¢aria reguladora maxima se situara a una
distancia maxima d’1 m per sota de la cota del paviment de la planta baixa,
encara que la distancia d’aquest punt d’aplicacié a la cota més baixa de
I’alineacié sigui superior a 0,60 m.

Notes en relacio amb els articles 34 i 35.

D’acord amb l'article 35.2 es regula 'alcdria reguladora maxima (ARM) en funcio del nombre maxim de
plantes, essent aquest ultim el parametre basic i I'ARM un parametre formal i funcional de I'arquitectura,
que parteix i es determina a partir del primer, tenint en compte els recents requeriments del decret
d’habitabilitat relacionats amb la distancia entre forjats, i la localitzacio de possibles instal-lacions.

Els POUM actuals no admeten el desdoblament de /la planta baixa amb plantes altells directament en el
tramit de la llicéncia, a diferéncia del PGM. En canvi un planejament derivat o un edifici regulat per
volumetria flexible, pot introduir una planta altell que computara com a sostre edificable maxim en el
planejament i com a sostre d’un edifici en el projecte.

L’ARM ha de ser un parametre formal funcional i no és un parametre que forma part del calcul del sostre
edificable maxim d’una parcel-la, a diferéncia del nombre de plantes maxim. Aquest concepte ha d’estar
clar per facilitar el desenvolupament, la gestio i I'execucio del POUM i evitar les confusions habituals en el
cadlcul del sostre edificable d’una parcel-la definit en l'article 13 (C.II-T.IX), que no comptabilitza elements
propis de I'edifici, com son la planta altell i els cossos sortints tancats, pero si que s’han de tenir en
compte en el calcul dels sostre d’un edifici (art. 31-C./I-T.IX) en el procediment de la llicéncia urbanistica.
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35.4.3. Parcel-les que tinguin fronts principals en carrers oposats.

En parcel-les que tinguin fronts principals en carrers oposats, cada front tindra el
seu punt d’aplicacié de I’alcaria reguladora maxima. En aquest cas, si ’edificacié
és compacta entre els dos carrers i els planols d’ordenacié detallada no
determinen la linia divisoria del canvi d’alcada, aquesta es produira en el punt mig
de la parcel - la.
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35.5. Punt d’aplicacié de l'alcaria reguladora maxima per a edificacions situades en
relacié amb la parcel - la.

35.5.1. Norma general.

El punt d’aplicacié de I’alcaria reguladora maxima per a edificacions situades en
relaci6 amb la parcel-la, se situara en el punt més baix de la rasant definitiva del
terreny en la linia de contacte amb la facana de I'edifici que li correspon el
nombre de plantes maxim admeés. D’haver-hi diverses facanes amb la condicio
anterior, es referira a la facana que tingui I'alineacié sobre el terreny en la cota
més baixa.

35.5.2. Condicions en terrenys amb fort pendent.

En el cas que el paviment de part d’una planta baixa es trobés situat a més d’1 m
per sobre del terreny modificat de la parcel-la, d’acord amb el que es regula en
I'article 36.4.2 (C.II-T.IX), el punt d’aplicacié6 de I'alcaria reguladora maxima se
situara en aquesta cota -1 m respecte del paviment de la planta baixa. En aquest
cas pero, part de la planta de la baixa se situara per sota de la cota més alta de
I'alineacié de la facana sobre el terreny, a una distancia igual o de més, a la
diferéncia entre la cota més baixa de I’alineacio i el punt d’aplicacié (7).

35.5.3. Les rasants i les plataformes del terreny modificat per a ser edificat,
venen regulades segons els moviments de terres admesos en el parametre
Modificacions de la topografia del terreny d’una parcel-la en I'article 18 (C.II-
T.IX), i la regulaci6 de la posicié de la planta baixa en relacié al terreny i el
comput de sostre de la planta baixa i planta soterrani es regula en I'article 36.4
(C.I-T.IX).

(1) Aquesta diferéncia (b) no podra ser superior a 1 m, ja que sino es perd la condicio de planta baixa
(@+b </= 2m), d’acord amb el que es regula l'article 36.4.2.c (C.II-T.IX), i en cas que aquesta
diferéncia (b) fos superior a 0,5 m (@a+b </= 1,5 m), part de la planta soterrrani haura de computar
d’acord amb l'article 36.4.2.a.b (C./I-T.IX).
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36. Planta baixa.

36.1. La planta baixa d’un edifici és la planta relacionada directament amb I’accés
principal de I’edifici, situada a la cota més proxima a la rasant del carrer o a les
rasants del terreny de la parcel-la, amb les condicions i marges altimétrics
regulats en cada tipus d’edificacié.

36.2. La planta baixa d’un edifici es regula per a cada tipus basic d’edificacio, en relacié

amb el vial i amb la parcel-la, segons dos apartats (7):

1. Una norma general dins d’uns marges de desnivells en carrers o terrenys.

2. Una norma especifica per a carrers o terrenys amb fort pendent en la qual
s’estableixen condicions relacionades amb les cotes de les alineacions de les
edificacions, la condicié de planta baixa i el comput de sostre edificable de la
planta baixa i de la planta soterrani. Aquesta norma especifica permet adaptar
projectes arquitectonics a una topografia complexa, flexibilitzant la norma
general amb I'objectiu de no sobrepassar I'aprofitament que el planejament li
adjudica en I’ ordenacié volumeétrica definida, d’acord amb el que determina
I'article 31.3 (C.I-T.IX).

(1) La proposta de regular en els articles 35 Algdria reguladora maxima i 36 Planta baixa, amb una doble
estructura, segons una norma general i una norma especifica per carrers i parcel-les de fort pendent, i
segons cada tipus badsics de l'edificacio (en relacio amb el carrer i amb la parcel-la), és el resultat d’un
estudi i andlisi acurat de les diferents normatives urbanistiques.

La flexibilitat que es proposa per les edificacions situades en carrers o terrenys amb fort pendent, €s
semblant a la que proposa les normes del PGM (copiades per molts POUM), pero a partir de certs desnivells
concrets en els fronts de /’edificacio d’una parcel-/a, es posen condicions per dos aspectes fonamentals. el
control del paisatge resultant i el de I'aprofitament.

Aquesta nova regulacio dona compliment a l'article 31.3 (C.II-T.IX) del treball, que prové d’una norma
bdsica del PGM (articles 224.3 i 251.1 de les NU), on es determina que I'edificacio situada en una parcel-/a
amb fort pendent mai tindra més aprofitament que si el terreny fos pla. Aquesta norma basica, els técnics,
els périts i els tribunals, I’han obviat per manca de regulacio precisa, i aquest treball 'afronta definint una
norma general (aplicable en la majoria dels casos segons marges de desnivells raonables) i una norma

especifica a partir de desnivells més pronunciats i degudament regulats.

Es poden regular opcions més estrictes, com fan alguns POUM, pero hauria de ser en casos concrets, ja
que si s’estableix com a norma general, sorgeixen desajustos i complexitats en l’estructura, funcionalitat i

composicio del projecte arquitectonic poc justificades, i en contra d’un paisatge urba més endregat..

Cada POUM concretard en quines zones no s’admet aquesta flexibilitat. S’ha de precisar si s’aplicard o no,
en teixits historics de conservacio, pel que fa al manteniment de [’estructura parcel-/dria existent, o ans al
contrarf, son nuclis historics amb forts pendents que la mateixa tipologia integra o permet aquesta
flexibilitat. Aquesta flexibilitat té condicions i restriccions degudament reglades en relacio amb els
aprofitaments i, per tant, cada projecte decidird la seva conveniéncia o no, permetent aplicar la norma

general, que haurad de retranquejar plantes baixes i facanes segons la norma del punt d’aplicacio de I’ARM.
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36.3. Situacio de la planta baixa en les edificacions situades en relacié6 amb el carrer.
36.3.1. Norma general (7).

En el cas que la diferencia entre les cotes dels extrems de |'alineacié de
I’edificacié sigui igual o de menys d’ 1,20* metres, el paviment de la planta baixa
es pot situar en qualsevol cota dins del marge definit entre 0,60* m per sobre i
per sota del punt mitja altimétric de les rasants de la vorera en els extrems de
I'alineacié de I'edificacid, sigui en un front principal o en dos fronts principals
desplegats fent cantonada.

En el cas que la diferéncia de cotes dels extrems de I’alineacié sigui superior a
1,20* metres, s’haura de retranquejar la planta baixa.
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* Aquestes mesures 0,60 m i 1,20 m son les habituals que la comissio de treball va validar. Pero en
coheréncia amb el treball global haurien de ser 0,75 m i 1,50 m, d’acord amb I'apartat segtient 36.3.2.

(1) Alguns planejaments generals regulen que tots els punts de la PB han d’estar entre +0,60 i -0,60, i
es disminueix molt el marge de posicio de la PB, a mesura que el carrer té més pendent. En la practica
habitual, com més pendent, el projecte arquitectonic requereix més flexibilitat per facilitar una millor
relacio entre l’accés principal de I’edifici i les unitats funcionals que en resultin en planta baixa.

L’altra regulacio habitual és la de les normes del PGM (copiada per molts planejaments actuals), que
dona molta flexibilitat a la situacio de la PB (art. 225.1.a) admetent forts desnivells entre PB i el punt
més baix de l'alineacio generant nous aprofitaments a la planta soterrani. L’article 240.1.c, referent al
punt d’aplicacio de I’ ARM, limita aquest desnivell a 3,60 m. Aquesta regulacio es contradiu amb els
articles 224.3 i 251.1 abans esmentats, on regula una directriu clara pels terrenys en pendent.

Segons larticle 226.2 del PGM, referent a la planta soterrani per a tot tipus d’edificacio que no sigui en
relacio amb el vial (edificacio aillada i volumetries especifiques de tot tipus de planejament), és planta
baixa la part de soterrani que té el seu sostre situat a 1 m o més del terreny exterior. Aquesta regulacio
és molt diferent a I'edificacio situada en relacio al vial, i és convenient unificar més els criteris.

Per altre costat, es resolen les contradiccions entre el concepte barrejat de “volumetria especifica’, que
el PGM utilitza tant pel concepte de zona i com del tipus d’edificacio, i que aquest treball, només
l’entén com un tipus de regulacio de l'ordenacio volumeétrica (independent del tipus d’edificacio), nou
concepte en la regulacio dels parametres (6-C.I-T.IX). Aquesta confusio porta errors ja que hi ha
volumetries especifiques segons el PGM que son blocs alineats al vial, i se Ii aplica contradictoriament
parametres diferents als corresponents al tipus d’edificacio situat en relacio amb el vial.
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36.3.2. Norma especifica en carrers de forts pendents.

En carrers de forts pendents o en parcel-les amb fronts més amples, no caldra
retranquejar la planta baixa quan la diferencia entre les cotes dels extrems de
I’alineacié superi els 1,20 metres, en els suposits, condicions i limits segiients:

a) Que quedi justificat als efectes técnics, constructius i compositius de I’edifici, i
d’acord amb els apartats seglients b i c.

b) En el cas que la diferéncia entre les cotes dels extrems de les alineacions no
superi els 3 metres, la cota del paviment de la planta baixa s’ha de situar en un
marge compreés entre 1,5* m per sobre de la cota més baixa i 1,5* m per sota
de la cota més alta de I'alineacié. El punt d’aplicacié de I'alcada reguladora
maxima es situara en tots el cassos a 0,60 m per sobre de la cota inferior de
I'alineacié de I'edificacio, d’acord amb el que regula I'article 35.4.2 (C.II-T.IX).
(* si el desnivell esta entre 1,20 mi 1,50 m aquest nimero coincidira amb el desnivell)

mix. 1.5 m

¢) En el cas que el projecte arquitectonic proposi sobrepassar el limit d’1,5 m
regulat en I'apartat anterior, les condicions en relaci6 amb I'aprofitament seran
les seglients:

* La part de la planta soterrani situada sota d’aquest tram de la planta baixa
que sobrepassa la distancia 1,5 m respecte a la cota més baixa de I'alineaci6
de l'edificacié, computara a efectes de sostre i s’haura de compensar en
altres parts de I’edifici.

= Si aquesta diferéncia és superior a 2 metres, el tram de la planta baixa amb
aquesta condicio respecte de la rasant de I'alineacié tindra la consideracio

de planta pis.
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36.3.3. Normes de la planta baixa en relacié amb la cota del pati d’illa.

a) En cas que la cota del paviment de la planta baixa tingui una al¢cada superior a
1,5 metres respecte de la cota del pati d’illa o pati posterior de parcel-la, la
part de la planta soterrani que sobresurti haura de computar en concepte de
sostre edificable i aquest s’haura de compensar en una altre part de I'edifici,
d’acord amb el que regula I'apartat ¢ segient.

b) A partir de que la cota del paviment de planta baixa superi els 2 m respecte de
la cota del pati, aquesta tindra la consideracié de planta pis i el darrer pis de
I’edifici s’haura de retirar d’aquesta facana posterior com a minim 3 metres,
condicié que s’haura de tenir en compte i integrar en la compensacié de sostre
regulada en I'apartat anterior.

En l'edificacio situada en relacié amb

el vial, quan el patl posterior estigul

situat entre 1,5 i 2,0 metres més baix
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c¢) El comput de les superficies de sostre a compensar que fa referéncia els dos
apartats anteriors a i b, es calculara tragcant unes linies obliqlies en els plans
verticals de les mitgeres, que vagin des de la cota del carrer a la cota del pati.
La superficie que computara de la planta soterrani vindra definida per una linia
en planta entre els dos punts definits per les verticals sobre la mitgera on la
distancia entre el sostre de la planta baixa i la linia obliqua sigui 1,5 m.

36.3.4. En les parcel-les que tinguin fronts en carrers oposats, la posicié de la
planta baixa es referira a cada front.

36.4. Situacio de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb la parcel-la.

36.4.1. Norma general.

En les edificacions situades en relaci6 amb la parcel-la la cota del paviment de la
planta baixa s’ha de situar com a maxim a 1 m per sobre de qualsevol cota
exterior del terreny modificat i definitiu del projecte.

36.4.2. Norma especifica en terrenys amb fort pendent.

En el cas de topografies complexes i variables amb forts pendents, part de la
planta baixa es podra situar puntualment per sobre d’ 1 m respecte del terreny
modificat, d’acord amb [I'article 18 (C.II-T.IX), quan una altra part de la planta
baixa quedi per sota de la cota del terreny modificat, amb les condicions seglients:

a) La part de planta baixa semisoterrada o la part de la planta soterrani que
sobresurti, computaran a partir de que la cota del paviment de la planta
immediatament a sobre es situi a més d’1,50 m de la cota exterior del terreny.

b) En el cas que part de les plantes d’un edifici tinguin només una cara a
I’exterior i les altres soterrades o en part, es fara per parts de I’edifici segons el
criteri i regulacié de I'apartat 36.3.2.c d’aquest article.
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c) Als efectes de no sobrepassar el nombre de plantes que determina el
planejament i I'alcada reguladora maxima corresponent, la planta baixa o
planta soterrani d’un edifici o part d’aquestes passen a ser planta pis o planta
baixa respectivament, quan la distancia entre la rasant del terreny exterior i el
paviment de la planta immediatament a sobre és superior a 2 metres.

d) El conjunt de les facanes de cada edificacié principal situada en topografies
complexes, mai podran donar lloc a alcats frontals sobre el pendent que
superin el nombre de plantes maxim definit pel planejament.

36.5. En les edificacions singulars situades en relacié amb l’illa, la planta baixa se situa i
computa d’acord amb I’anterior apartat, a excepcié que un planejament derivat de
detall determini una ordenacié singular amb edificacions i espais lliures diversos,
que permetin compaginar edificacions situades en relacié amb el vial, justificant en
aquest cas el sostre d’un edifici o d’un planejament derivat d’acord amb el que
regula I'apartat 36.3 d’aquest article.

36.6. La superficie construida de totes les plantes baixes computen als efectes del calcul
del sostre d’un edifici, excepte la part semisoterrada dels edificis situats en relacio
amb la parcel - la regulada segons I’apartat 36.4.2 d’aquest article.

36.7. Els criteris del comput del sostre edificable en ordenacions volumeétriques de detall
del planejament derivat es fara d’acord amb la regulacié dels apartats anteriors
36.3 i 36.4, a partir de les seccions adequades, siguin edificacions situades en
relacié amb el vial, en relacié amb la parcel-la, o en relacié amb I'illa.

36.8. Cada POUM regulara en aquest apartat I'alcada lliure minima de la planta baixa en cardcter
general segons els usos, a no ser que s’estableixin altres parametres en la regulacio de cada
zona o en un planejament derivat.

Criteris generals en relacio amb els articles 35 (p.a. de I’ ARM) i 36 (Planta baixa).
Els articles 224.3 i 251.1 de les normes del PGM regulen que un edifici situat en un terreny amb pendent, mai
podra sobrepassar el sostre resultant del mateix edifici situat en terreny pla. Aquesta condicio bdsica no es
desenvolupa amb unes normes d’aplicacio clares, i per tant ni els arquitectes municipals ni els périts utilitzen
aquesta regulacio fonamental en els informes corresponents. Alhora hi ha diferéncies notories en la regulacio
d’aquests dos parametres (35 i 36), si es refereix a edificacions situades en relacio amb el vial, o en relacio als
altres tipus d’edificacio, i aquest treball intenta simplificar-/es.

A aquests efectes el treball aporta, unifica i simplifica els criteris bdsics segiients:

- Es diferencia la definicio general de planta baixa de la seva regulacio, introduint el concepte de que part de
/a planta baixa no computa o que part de la planta soterrani computa, i per tant es canvia el concepte que
una part de la planta soterrani és planta baixa, ja que no respon a la realitat funcional d’un edifici.

- El punt d’aplicacio de I’ ARM no es situarda mai per sota d’ 1 m respecte a la cota del paviment de la PB.

- S’unifiguen criteris per tot tipus d’edificacio de /a manera segtient:

- Quan la cota del paviment de la planta baixa estd a una distancia superior a 1,5 m respecte del terreny
exterior, la part de la planta soterrani situada a sota computa i s’haura de compensar.
- / en el cas que aquesta distancia sigui superior a 2 m aquesta planta baixa té la consideracio de planta pis.
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37.Planta soterrani.
37.1. La planta soterrani és la planta situada a sota de la planta baixa.

37.2. La planta soterrani no computa a efectes del calcul del sostre edificable d’una
parcel-la o sostre d’un edifici, amb I'excepcié que el planejament derivat o el
projecte arquitectonic prevegi el segiient (7}

a) Que en carrers i terrenys en fort pendent, part de la planta soterrani computi
als efectes del que determinen els articles 36.3.2.c, 36.3.3 i 36.4.2 (C.II-T.IX).

b) Que s’ocupin amb usos principals d’Us col-lectiu i d’accessibilitat publica.

¢) Que part de la planta soterrani doni a un pati de llums generant noves faganes
on la paret confrontant estigui situada a 3 metres o més, i aleshores s’aplicara
el que determina I’ articles 36.3.2.c (C.II-T.IX).

Les situacions dels apartats b i c anteriors només es tindran en compte si aixi ho

determina un ambit de planejament derivat o de modificacié puntual del POUM

amb ordenacié volumeétrica definida precisa (7).

38. Planta altell ).

38.1. La planta altell és la planta util situada entremig de les plantes principals d’un
edifici, que queden enretirades respecte d’algun costat o limit d’aquestes, creant
ambits de dobles espais.

38.2. Les plantes altells computen a efectes del calcul del sostre edificable maxim d’una
parcel-la, en el cas que el planejament derivat les reguli en mesura i posicio, i del
calcul del sostre d’un edifici.

(1) La proposta continguda en aquest apartat 37.2, referent a parts de la planta soterrani que computen,
sorgeix com aportacio innovadora de l'equip de treball sobre els parametres urbanistics, i actualment és un
dels aspectes encara a debat i pendent de regulacio i redaccio precisa.

(2) En els recents planejaments generals o POUM’s no s’admet desdoblar les plantes baixes amb altells en les
zones amb edificacio situada en relacio amb el vial regulades amb volumetria definida en /'ordenacio detallada
del sol urba, pero aixo no treu que en volumetries flexibles i planejaments derivats de detall, aquestes plantes
poden sorgir i cal regular-les.
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39. Planta pis i planta atic.

39.1. Les plantes pis d’un edifici s6n totes les situades per sobre la planta baixa,
exceptuant la planta sotacoberta.

39.2. La planta atic és la darrera planta pis que es retira dels fronts de facana de I’edifici.
La planta atic, per estar inclosa en el concepte de planta pis, esta definida en els
planols corresponents d’ordenacié detallada amb un nombre de plantes més que
el que s’indica en la part de la terrassa vinculada a la planta atic.

39.3. Totes les plantes pis inclosa la planta atic computen a efectes del calcul del sostre
edificable maxim de parcel-la, del sostre d’un edifici, i als efectes del calcul del
nombre maxim d’habitatges (7).

(1) La planta atic en tractar-se d’una casuistica de la planta pis, té aprofitaments diferents en relacio amb /a
intensitat de I'us, a diferéncia del sostre de la planta sotacoberta que no es considera en el comput del nombre
d’habitatges, ja que no pot constituir una unitat d’habitatge independent.
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40. Planta sotacoberta.

40.1. La planta sotacoberta és I’espai habitable creat entre la part superior del forjat del
sostre del darrer pis i la part inferior de la coberta inclinada.

40.2. El pla superior estructurant de la coberta inclinada arrenca sobre el pla de facana i
com a maxim es situa a 40 cm per sobre de la cota superior del darrer forjat
admes. En cap cas l'arrencada d’aquest pla inclinat es situara per sobre de I’alcada
reguladora maxima. (7)

40.3. L’espai computable de la planta sotacoberta, pel que fa al sostre d’un edifici i del
sostre edificable maxim d’una parcel-la en el planejament derivat i en els ambits
de gestid, és el que té una alcada lliure igual o superior a 1,50 metres. (2
El planejament derivat i el projecte de reparcel-lacié dels poligon d’actuacié
urbanistica han de concretar la posicié i dimensié d’aquest sostre edificable
computable, perd no es pot tenir en compte als efectes de deduir-ne el nombre
maxim d’habitatges de I’ambit de planejament o gestio.

40.4. L’espai de la planta sotacoberta només es pot destinar a:
= Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici.
= Ampliacié de I'Gs situat immediatament en la planta inferior sense constituir
mai un establiment independent. En cas de tractar-se d’un habitatge, la seva
superficie no ha de ser condicié indispensable per obtenir els nivells minims
d’habitabilitat, admetent aixi, situar estances principals d’un habitatge a la
planta sotacoberta.

41. Coberta.

41.1. Es la planta terminal de I’edifici que té la finalitat de protegir la construccié de la
pluja i altres agents atmosférics. Aquestes poden ser planes o inclinades.

41.2. Cada POUM fard la regulacio precisa de les cobertes planes i cobertes inclinades, sigui en

cardcter general o segons cada zona.

(1) La regulacio genérica de la mesura dels 40 cm pot ser modificat des de 0 a 90 cm depenent de la tipologia
de [l’edificacio i del nombre maxim de plantes. Algunes subzones de centre historic o eixample antic on
l'aprofitament ve condicionat per un nombre d’alcades no superior a PB+2, relacionat amb carrers estrets, es
pot donar més marge al volum resultant de sotacoberta, ja que incentiva a la rehabilitacio dels centres i alhora
les visuals del volum resultant des del carrer son menors.

(2) Es fa constar que la proposta de que es computi a partir d’una alcada lliure de 1,5 m, és als efectes
urbanistics d’us, pero no d’habitabilitat que és 1,90 m, deixant a debat si cal unificar aquest parametre.
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42. Alcada lliure i construida d’una planta.

43.

42.1.

42.2.

L’alcada lliure d’una planta és la distancia entre el seu paviment i el seu sostre o
cel ras, si s’escau.

L’alcada construida d’una planta és la distancia entre els seu paviment i la cara
inferior del forjat del sostre.

Cossos sortints (7).

43.1.

43.2.

43.3.

43.4.

43.5.

Sén cossos sortints els elements construits, ocupables o transitables, que
sobresurten dels plans de les facanes d’un edifici a partir de la primera planta pis.
Els cossos sortints poden ser tancats o oberts.

Es considera cos sortint tancat la part de la superficie del vol que té el seu front
tancat amb elements construits o fixes, o que el seu espai esta ocupat o previst
per instal-lacions de I'immoble @). Els cossos sortints tancats computen als
efectes del calcul del sostre d’un edifici regulat en I'article 31(C.II-T.IX).

Sén cossos sortints oberts els que no sén tancats. Els cossos oberts no computen
a efectes del calcul del sostre d’un edifici regulat en I'article 31(C.I-T.IX).

Els cossos sortints computen en relacié amb el parametre de I’ocupacié maxima de
la parcel-la i es tenen en compte respecte de les distancies minimes fixades entre
edificacions i als limits de parcel - les.

Cada POUM regulara a partir d’aquest apartat en cardcter general o en els articles
corresponents a les zones, les normes sobre mesures de vols i longituds dels cossos
sortints, tant en la facana principal en relacio amb el carrer, com en les facanes posteriors
en relacio amb els patis d’illa. Es proposa com a criteri general, que els vols no sobrepassin
la mesura d’ 1/15 en relacio amb 'amplada de carrer i de 1/10 entre facanes confrontants

dins dels espais privats.

(1) Aquest treball proposa com a criteris diferents de 'habitual, que s’admetin les tribunes o cossos sortints

tancats sobre els patis d’illa i s’anul-la el concepte de cos sortint semitancat, amb coheréncia amb el nou
pardmetre espais oberts d’un edifici.

(2) Els estenedors requerits pel Decret d’habitabilitat no visibles des de ['espai public, es consideren
instal - lacions de I'immoble.
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44 Espais oberts d’un edifici. (7)

44.1.

44.2.

44.3,

Els espais oberts d’un edifici son els espais amb sostre, inclosos en I’envolvent de
les facanes d’un edifici, i que estan oberts a I’exterior en un o més costats.

En un planejament derivat que detalli la situacié d’un espai obert en una

volumetria definida o en un projecte arquitectonic que es reguli per un namero

absolut de sostre edificable maxim, els espais oberts no computaran en els

suposits segients:

= Els espais oberts en planta baixa d’Us public o col - lectiu.

» Els espais oberts que constitueixen un buit de volum entre plantes i facanes de
I’edifici configurant noves facanes internes dins de I’envolvent de I’edifici.

= Els espais oberts a tres costats amb una fondaria respecte de la facana no
superior a I'alcada lliure.

= Els espais oberts a un o dos costats que la seva fondaria respecte del pla de
facana no sigui més de la meitat de la seva alcada lliure entre forjats, i la seva
amplada en facana sigui superior o igual a dues vegades la seva fondaria.

En cap cas, un espai obert no computable pot estar ocupat per instal - lacions fixes

de I’edifici, o espais requerits per les condicions d’habitabilitat.

La superficie dels espais oberts d’Us privatiu no computables a efectes de sostre
d’un edifici, i la dels cossos sortints oberts d’un edifici no poden superar el
conjunt de la superficie potencial dels cossos sortints oberts possibles admesos en
les facanes d’un edifici, segons es reguli en cada zona o en caracter general en
I’article anterior.

|
[] |
|
Espais oberts que no
compulen sostre |,._._. y |
Cos sortint obert —————'l
que no copmuta X
|
b 2asb |
< a Porxo d'Us |
o - Espais oberts d'un edifici (blic en PB
Linia de fagana R Unitat e |
e e T despal | & | ] o
SBEk U Cosos sortints d'un edifici

obert

tancat obert

(1) La creacio d’aquest nou pardmetre dels espais oberts d’un edifici és motivat perqué cap de les normes

urbanistiques estudiades afronta aquestes casuistiques d’espais oberts al medi exterior dins de ’envolvent de

l’edifici en cardcter general, mentre que alguns regulen la casuistica dels porxos. Els espais oberts son espais

intermedis amb funcions ambientals positives, i que alhora permeten una flexibilitat en el disseny de les

facanes, respecte del balco obert corregut com a tnica proposta de millor aprofitament d’espais exteriors.
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45. Elements técnics i compositius d’un edifici.

45.1.

45.2.

Sén elements técnics i compositius d’un edifici els que sén part integrant de la
construccié de I’edificacié i que poden sobresortir de I’envolvent maxima d’un
edifici, essent no sén habitables ni transitables, a excepcié de forjats especifics
per I’s i manteniment propi de I’element o instal-lacié. Per exemple els socols,
cornises, rafecs, marquesines, revestiments, persianes, baranes, xemeneies,
instal-lacions diverses per ascensors i escales, baixants, aparells d’aire
condicionat, antenes i altres.

Els elements tecnics i compositius d’un edifici no computen als efectes del calcul
del sostre d’un edifici regulat en Iarticle 31 (C.II-T.IX).

46. Patis de llum.

46.1.

46.2.

46.3.

Els patis de llum sén espais no edificats oberts al medi exterior per la part
superior, destinats a il-luminar i a ventilar les dependéncies d’un edifici, creant
noves facanes internes de I’edifici.

Les dimensions minimes dels patis de llum seran les regulades per a garantir les
condicions d’habitabilitat minimes fixades en el decret d’habitabilitat vigent en el
moment, en relacié amb les peces principals d’un habitatge i altres estances que
aixi es regulin.

Els patis de llum d’un projecte arquitectonic computen als efectes del calcul del

sostre d’un edifici regulat en I'article 31 (C.lII-1.X), excepte:

= Quan una de les cares del pati tingui una alcada igual o inferior a la distancia
més curta entre cares confrontants del seu perimetre.

* Quan una de les cares del pati sigui permeable.

= Quan el planejament derivat d’ordenacié volumeétrica precisa justifiqui que en
subzones per habitatges de protecciéo publica, la tipologia en “doble bloc”
regula patis amplis i suficients per una correcta il-luminacié i ventilacié
creuada dels habitatges amb funcions ambientalment positives, i que aquesta
tipologia de I'edificacié millora els espais publics de I'ordenacié urbanistica de
I’entorn.
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47. Patis de ventilacio.

47.1. Els patis de ventilacié6 sén espais no edificats i oberts al medi exterior destinats a
ventilar cuines i banys, i altres peces no principals de I’habitatge.

47.2. La superficie dels patis de ventilaci6 computen als efectes del calcul del sostre
d’un edifici regulat en I'article 31 (C.II-T.IX).
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Capitol lll: Els parametres d’us: classificacio i definicio.

PARA R D 6 Serveis tecnics i ambientals
Art. 0: Cla acio de 0 6.1 Aigua (abastament i depuracio)
Sla ELS USOS SEGONS'L_A FUNCIO: usos 6.2 Residus
generals i usos especifics. 6.3 Energétic (electricitat, gas...)
1 Residencial
11 Habitatge 7 Mobilitat (Comunicacions)
a) Unihabitatge 7.1 Transport
b) Plurihabitatge a) Viari
c) Habitatge rural (familiar i temporer) b) Ferroviari
d) Habitatge dotacional ¢) Maritim
1.2 Residéencia col-lectiva (gent gran, estudiants...) d) Aeroportuari
2 Terciari i serveis 7.2 Aparcaments
2.1 Oficines i serveis (en general) 7.3 Gasolineres i altres serveis
2.2 Comercial 8 Lleure i ambiental (Espais lliures)
a) Petit comerg 8.1 Lleure
b) Establiments comercials mitjans 8.2 Ambiental (ecologic, paisatgistic, fluvial, marit.)

¢) Grans establiments comercials
2.3 Allotjament temporal (turisme)

S2a | ELS USOS SEGONS EL DOMINI

a) Hoteler

b) Turisme rural 9 Domini public

c) Camping 10 Domini privat
2.4 Restauracio 10.1 Particular
2.5 Recreatiu i d’espectacles 10.2 Comunitari
8 Industrial, logistic i tecnologic 10.3 Col-lectiu

3.1 Industrial
a) Petit taller

PERMISSIBILITAT | LIMITACIONS

S3a

b) Taller i industria mitjana GENERALS DELS USOS
¢) Gran industria 11 Usos admesos: principals i compatibles
d) Industria periurbana 12 Usos prohibits
3.2 Logistic i magatzem 13 Limitacions segons posicions relatives en
33 Tgcnongic (gentres productius, I" edificacié.
' d’'investigacio)
4__ | Agrari i recursos naturals S4a | ELS USOS | LES ACTIVITATS AMBIENTALS
4.1 Agricola
4.2 Ramader 14 La relaci6 entre usos i activitats ambientals
4.3 Forestal 15 (altre articulat a desenvolupar)
4.4 Extractiu
5 Dotacions publiques

5.1 Sanitarioassistencial

- - Sbha REGULACIO DELS APARCAMENTS
a) Hospital (allotiament)

b) Assistencial 16 Reserves d’espais publics per aparcaments
c) Tanatori 17 Reserves d’aparcaments segons Usos
5.2 Educatiu 18 Condicions i mesures basiques dels aparcaments
5.3 Esportiu
5.4 Sociocultural
5.5 Religios

5.6 Administratiu i prevencio
5.7 Proveiment i abastament

* Caldria un article primer Classificacio dels usos (en el quadre art.0 per no trencar 'ordre de I'estructura de
larticulat de les seccions) que expliqués i presentés cada una de les seccions que conté aquest capitol.
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